BURMISTRZ WOLOMINA Wolomin, dnia 28 maja 2026 .
WO0S.6220.4.2025

DECYZJA nr 80/2026
0 sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1- 3, art. 82 ust. 1
iart. 85ust. 112 pkt 1, art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 670) (dalej zwana ustawg o00S)
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
ze zm.), w zwiazku z art. 104, art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691) (dalej zwana ustawa K.p.a.), art. 39 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2025 r.; poz. 1153),
w zwigzku z wnioskiem z dnia 21 lutego 2025 r. (26 lutego 2025 r. data wptywu), uzupelionym
11 marca 2025 r., 30 kwietnia 2025 r., 6 czerwca 2025 r, 14 stycznia 2026r. pelnomocnika

dziatajacego w imieniu Pana
oraz Pana

0 wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji
zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na czgsci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2 w obrebie
0004 Mostéwka, gm. Wolomin, powiat wolominski, woj. mazowieckie wraz z uwzglednieniem
sgsiedniej inwestycji na drugiej czesci dziatki ewidencyjnej 0 nr 44/2 w obrgbie 0004 Mostowka,
gm. Wolomin, powiat wotominski, wojewodztwo mazowieckie.

I.  Ustalam §rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia

Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na czgsci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2
w obrgbie 0004 Mostowka, gm. Wolomin, powiat wotominski, woj. mazowieckie
wraz z uwzglednieniem sgsiedniej inwestycji na drugiej czg¢sci dziatki ewidencyjnej 0 nr 44/2 w obrgbie
0004 Mostowka, gm. Wotomin, powiat wolominski, wojewddztwo mazowieckie.

Charakterystyka calego przedsiewzigcia stanowi zatacznik, bedacy integralng czescig niniejszej decyzji.

1. OKkreslam

Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na czgséci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2

w obrgbie 0004 Mostowka, gm. Wolomin, powiat wotominski, woj. mazowieckie

wraz z uwzglednieniem sgsiedniej inwestycji na drugiej czesci dziatki ewidencyjnej 0 nr 44/2 w obrebie

0004 Mostowka, gm. Wotomin, powiat wotominski, wojewodztwo mazowieckie. Inwestycja obejmuje

realizacje maksymalnie 18 niezaleznych budynkéw mieszkalnych dwulokalowych wraz z towarzyszaca

infrastrukturg oraz wewnetrzng drogg dojazdowa do posesji.

Istotne warunki Kkorzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji

lub uzytkowania przedsiewzie¢cia :

Wskazane w Postanowieniu z dnia 15 maja 2025 r. (20 maja 2025 r. data wplywu) znak:

WD.ZZ5.4900.4.2025.KC(2) Dyrektora Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie,

1) prace zwiazane z realizacja przedsiewzigcia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy Srodowisku
gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu begdacego w dobrym stanie technicznym,
odpowiednig organizacj¢ prac budowlanych, magazynowanie materiatdéw i surowcow niezbgdnych
do prowadzenia robot w sposob bezpieczny dla srodowiska wodno-gruntowego;

2) teren inwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych
wyciekow paliw;
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3) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

4) prace ziemne prowadzi¢ bez konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych, a w przypadku
stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe prowadzié
bez konieczno$ci trwatego obnizania poziomu woéd gruntowych, w technologii (np. $Scianek
szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/igtofiltrow); ograniczy¢ czas odwadniania wykopu
do minimum;

5) ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatek inwestycyjnych;

6) wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

7) na etapie realizacji Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
(lub przewoznych toalet typu TOY-TOY), zbiorniki systematycznie oprézniaé przez uprawnione
podmioty i nie dopuszczaé do ich przepehienia;

8) na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zbiorniki systematycznie oproézniac przez uprawnione podmioty i nie dopuszczaé
do ich przepehienia;

9) woda na etapie realizacji na cele socjalno-bytowe do czasu realizacji przytacza do gminnej sieci
wodociggowej bedzie dostarczana w butelkach lub specjalistycznych pojemnikach/beczkowozach;

10) woda na etapie eksploatacji bedzie dostarczana z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych
przez gestora sieci;

11) wody opadowe i rozpadowe odprowadza¢ na tereny zielone w obrebie przedmiotowej dziatki
nie zalewajac terendw sasiednich;

12) odpady gromadzi¢ w sposob selektywny i unieszkodliwiaé je zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, z dala od istniejacych rowow melioracyjnych, a nastgpnie sukcesywnie przekazywac
do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

13) obiekt budowlany nie moze prowadzi¢ do zmiany stosunkow wodnych na gruncie oraz kierunku
sptywu 1 nat¢zenia odptywu wod opadowych ze szkodg dla terenow sasiednich;

14) wnioskodawca przed realizacjg inwestycji wystapi do zgodnego z wtasciwoscig organu 0 zwolnienie
od zakazu obowigzujacego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorym mowa
w art. 77 ust. 1 pkt 3 lit. a Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Planowane zbiorniki
na §cieki zostang wykonane zgodnie z warunkami okre§lonymi w ww. zgodzie.

15) nie dopuszczaé¢ do pogorszenia obecnego stanu wod powierzchniowych i podziemnych.

Wskazane w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie

z dnia 5 maja 2026 r. znak: WOOS-1.4221.111.2025.ML.7

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzi¢cia nalezy podja¢ nastepujace

dzialania:

16) inwestycj¢ nalezy realizowaé przy udziale nadzoru przyrodniczego specjalisty posiadajacego
doswiadczenie w prowadzeniu tego typu prac oraz wiedzg z zakresu zoologii (w szczegdlno$ci
herpetologii). Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwiagzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania
gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowe;.
Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej
na odstepstwa od zakazoéw obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

17) w trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ kontrolg terenu na obecno$¢ zwierzat,
gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku
braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

18) wszelkie ,,putapki” (np. glebokie wykopy pod fundamenty) starannie zabezpieczy¢
przed wpadaniem i uwig¢zieniem w nich drobnych zwierzat, a przed ich zasypaniem skontrolowac
je pod katem uwigzienia w nich drobnych zwierzat;
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19) nie dopusci¢ do powstawania zastoisk wodnych na terenie placu budowy. Jednakze w przypadku
ich niezamierzonego powstania, przed ich usuni¢ciem nalezy przeprowadzi¢ kontrole pod katem
obecno$ci zwierzat, w szczeg6élnosci réznych stadiow rozwojowych plazow. W przypadku
stwierdzenia ich obecnosci, zwierzeta doroste lub ich jaja (np. skrzek) czy postaci larwalne
(np. kijanki) nalezy ewakuowa¢ przy zastosowaniu przepisow odrebnych;

20) przed przystapieniem do realizacji prac, w szczegolnosci w przypadku zamiaru prowadzenia prac
w przewidywanym okresie sezonowych migracji ptazow (przede wszystkim wiosennych migracji
do miejsc rozrodu majacych dla niektorych gatunkow charakter masowy) nalezy przed ich
rozpoczegciem (optymalne rozwigzanie) zabezpieczy¢ siedliska i potencjalne trasy sezonowych
migracji plazow oraz miejsca mozliwego ich rozrodu poprzez montaz tymczasowych plotkow
ochronno-naprowadzajacych. Ostateczng decyzje o przebiegu 1 dlugosci wygrodzenia
tymczasowego na czas prowadzenia prac pozostawia si¢ w gestii nadzoru przyrodniczego
specjalisty posiadajgcego wiedze i doswiadczenie z zakresu herpetologii;

21) do zabezpieczenia w postaci ptotkdw herpetologicznych nalezy uzy¢ tymczasowych wygrodzen
o min. wysokos$ci 50 cm, wykonanych np. z litej folii o duzej gestosci przytwierdzonej do palikow
i wkopanej w podtoze na glgboko$¢ co najmniej 10 cm, posiadajacych minimum 10 cm przewieszke
odgieta na zewnatrz wygrodzonej powierzchni pod katem zblizonym do 90 stopni. Szczelnosc
ww. wygrodzen nalezy na biezaco monitorowa¢ przy udziale ww. nadzoru do czasu zakonczenia
prac zwigzanych z realizacja inwestycji;

22) zaplecze budowy zorganizowa¢ w odlegto$ci minimum 10 m od koryt rowdéw melioracyjnych
przebiegajacych przez teren inwestycji oraz poza zasiggiem rzutu pionowego koron 14 egzemplarzy
drzew przewidzianych do adaptacji powigkszonym co najmniej o 1 m oraz w odlegtosci co najmniej
5 m od osikowo-brzozowego zadrzewienia przewidzianego do zachowania zlokalizowanego
w najdalej na zachdd wysunictym fragmencie terenu inwestycji. Powierzchnie zaplecza budowy
zabezpieczy¢ przed niekontrolowanym wyciekiem substancji ropopochodnych i wyposazy¢
w $rodki zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub waéd (np.:
sorbenty, rekawy sorpcyjne);

23) we wskazanych w punkcie 11.22. odlegtosciach od dendroflory przewidzianej do adaptacji
nie sktadowa¢ materialow budowalnych, odpadéw, mas ziemnych i humusu nie parkowac¢ pojazdow
i maszyn budowlanych oraz nie manewrowac¢ nimi we wskazanym zasiegu,

24) zachowac¢ i w razie potrzeby dodatkowo zabezpieczy¢ zgodnie ze sztukg ogrodniczg (odeskowanie
pni, wygrodzenia ochronne itp.) na czas prowadzenia prac 14 egzemplarzy drzew przewidzianych
do adaptacji. Monitorowa¢ ich stan zdrowotny podczas catego procesu inwestycyjnego.
W przypadku narazenia ww. drzew na niekorzystne oddzialywania zwigzane z koniecznoscia
odwodnienia wykopow budowlanych (powstanie leja depresji) przewidzie¢ niezb¢dny zakres prac
pielggnacyjnych obejmujacych przede wszystkim ich podlewanie (okresli¢ dawki, czestotliwo$c)
i ewentualny zakres innych prac pielggnacyjnych majacych na celu regeneracj¢ danego egzemplarza
(nawozenie, $cidtkowanie itp.) po zakonczeniu prac;

25) nie prowadzi¢ prac w obrebie koryt 3 rowow melioracyjnych przecinajacych teren inwestycji (nie
modyfikowac ich przebiegu, nie zasypywac) oraz nie dokonywaé przejazdow pojazdéw i maszyn
wykorzystywanych podczas realizacji inwestycji bezposrednio przez ich koryta. Do zapewnienia
komunikacji podczas prowadzenia robot pomiedzy poszczegdlnymi czgsciami terenu inwestycji
wykorzystac istniejace przepusty, ktore w razie potrzeby wzmocnic¢, aby podnies¢ ich no$nos¢. Po
zaKonczeniu prac rozebrac te przepusty, ktore nie sg niezbedne do funkcjonowania zrealizowanej
inwestycji;

26) docelowe ogrodzenia nowowydzielonych dziatek zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie 3
rowow melioracyjnych przecinajacych teren zamierzenia nalezy odsungé na odlegto$¢ co najmniej
2 mod ich koryt;

27) prace ziemno-budowlane prowadzi¢ jedynie w godzinach dziennych, tj. pomigdzy 6:00-22:00;

28) na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowaé o$wietlenie
charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje
zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego. Oprawy oswietleniowe powinny
zosta¢ wyposazone w zrodlo $wiatta o cieptej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr
barwy $wiatta (CCT) powinien miesci¢ si¢ w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto o ile to mozliwe
lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisj¢ Swiatta w okresach o niewielkim
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ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt z rozzarzong
zardwka. Swiatlo lamp winno byé skierowane w dét na teren inwestycji niezaleznie od jej etapu;

29) przed przystgpieniem do robot budowlanych, nalezy zdja¢ (jednokierunkowo) i odpowiednio
zabezpieczy¢ (niewielkie ok. 1 m wysokosci pryzmy, w razie potrzeby zabezpieczone przed
rozwiewaniem 1 rozmywaniem) i sktadowa¢ wierzchnia warstwe gleby (humus), ktora
po zakonczeniu inwestycji nalezy w najwickszym mozliwym stopniu wykorzysta¢ do rekultywacji
terenu po zakonczeniu prac ziemnych i budowlanych. Wykluczy¢ wykorzystanie humusu i innych
mas ziemnych zawierajacych nasiona i fragmenty okazow ro$lin (klacza, fragmenty pedow
z korzeniami) uznanych za inwazyjne gatunki obce;

30) w przypadku wypadni¢cia (uschnigcia) ktoregokolwiek z okazow drzew przewidzianych
do zachowania pomimo podjecia proby jego regeneracji zgodnie z punktem I1.24. niniejszej decyzji
nalezy dokona¢ nasadzen zastepczych w ilo§ci co najmniej dwoch sztuk za kazdy okaz, ktory
nie dotrwal do =zakonczenia realizacji inwestycji i obja¢ je niezbgdnym zakresem prac
pielegnacyjnych i kontrolg ich stanu zdrowotnego. Nalezy wykluczy¢ wprowadzanie gatunkow
obcych, w szczegdlnosci inwazyjnych. Do nasadzen zastepczych przewidzie¢ rodzime gatunki
drzew dostosowane do lokalnych warunkoéw siedliskowych, w szczegolnosci nektarodajne
(preferowane lipa drobnolistna, lipa szerokolistna) i pytkodajne (wierzba biata, wierzba krucha).
Dopuszcza si¢ stosowanie form ozdobnych gatunkéw rodzimych. Powyzsze dziatania nalezy ustali¢
i realizowac¢ przy udziale specjalisty posiadajacego wiedze i doswiadczenie z zakresu ogrodnictwa
lub dendrologii;

31) decyzj¢ o rodzaju i parametrach docelowego ogrodzenia terenu inwestycji (wlasciwie
poszczegblnych nowo utworzonych dziatek) nalezy uzgodni¢ z nadzorem przyrodniczym
(herpetologicznym), ktéry bedzie kontrolowat teren inwestycji do czasu zakonczenia prac ziemno-
budowlanych.

Nalozone przez Burmistrza Wolomina:

32) biorac pod uwage wazng role drzew i krzewoéw w walce ze skutkami zmian klimatu, nalezy dazy¢
do rozwigzan umozliwiajacych zachowanie maksymalnej ilosci istniejacych zadrzewien
1 zakrzewien,

33) w trakcie przerw w pracy wytaczac silniki spalinowe,

34) materiaty pyliste transportowa¢ pod przykryciem, pojazdami wyposazonymi w plandeki
do przykrywania przewozonych materiatow,

35) stosowac zraszanie potencjalnych miejsc wtornego pylenia w dni suche i wietrzne,

36) ciecie elementéw betonowych wykonywa¢ metodg ,,na mokro” lub przy uzyciu urzadzen
wyposazonych w system odpylania,

37) zastosowa¢ rozwigzania minimalizujace zuzycie wody poprzez uzycie ogranicznikow czasowych
wyplywu wody, stosowanie pluczek dwudzielnych,

38) czysci¢ kota pojazdow wyjezdzajacych z placu budowy (zamiatanie mechaniczne i reczne,
zraszanie).

I1l. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
00$, nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony Srodowiska:

1. Droge wewnetrzng o docelowej dlugosci ok. 700 m utwardzi¢ przy pomocy kruszywa tamanego
lub innych naturalnych materiatow. W przypadku wybudowania drogi o nawierzchni wykonanej
z asfaltu Iub kostki brukowej wyposazy¢ ja w urzadzenia wymuszajace ograniczenie predkosci
poruszajacych si¢ po niej pojazdow (np. progi zwalniajace). Niwelete drogi poprowadzi¢
na poziomie terenu otaczajacego, a w przypadku koniecznosci podwyzszenia jej przebiegu
na niewielkim nasypie nie przekraczajacym 0,5 m wysokosci (w stosunku do terenu otaczajacego)
o skarpach posiadajacych nachylenie co najmniej 1:2 lub tagodniejszych. W obu przypadkach
(droga po powierzchni terenu i droga na niewielkim nasypie) na odcinkach drogi wewngtrznej
biegnacej pomiedzy korytem rowu, a ogrodzeniem najblizszych nowo utworzonych dziatek
zaprojektowac krawezniki/obrzeza betonowe jako niewystajace ponad pow. terenu/poziom drogi.
W przypadku koniecznosci poprowadzenia drogi dojazdowej na wyzszym nasypie nalezy
w miejscach przekraczania ww. 3 rowdw melioracyjnych zastosowac przepusty otwarte (od spodu)
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umozliwiajace zachowanie gruntu rodzimego w postaci obustronnych pétek ziemnych o szerokosci
co najmniej 0,5 m po obu stronach koryta danego rowu i wysokosci co najmniej 0,5 m od pow. potki
ziemnej do sklepienia przepustu. W tym wypadku na odcinkach drogi pomiedzy korytem rowu
a ogrodzeniem najblizszych nowo utworzonych dzialek zaprojektowaé i wykona¢ wysokie
(wystajace co najmniej 10-15 cm ponad pow. terenu/poziom drogi) krawezniki/obrzeza betonowe.

2. W ramach rekompensaty za usuni¢te drzewa i krzewy oraz zmiang¢ charakteru i zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej na czg$ciach wspolnych osiedla doméw jednorodzinnych
(np. wzdluz wydzielonej drogi umozliwiajacej dojazd do poszczegdlnych budynkow),
a w przypadku braku mozliwos$ci technicznych (np. braku dostatecznej pow. biologicznie czynnej
wzdluz ww. drogi) na dziatkach, ktore zostang wydzielone pod poszczegélnych nabywcow
(w szczegblno$ci na dzialkach, ktérych ogrodzenia beda najblizej koryt ww. 3 rowow
melioracyjnych przecinajacych teren przedsigwzigcia) nalezy wykona¢ projekt zagospodarowania
terenu zielenig. W ramach nasadzen kompensacyjnych przewidzie¢ posadzenie co najmniej 50
okazéw drzew Iub wysokich krzewoéw (np. jarzab pospolity, glog jednoszyjkowy, glog
dwuszyjkowy). Dodatkowo wzdhuz ogrodzen granic posesji bezposrednio przylegajacych do koryt
3 rowow melioracyjnych przecinajacych teren inwestycji nalezy wykonaé geste zywoptoty,
np. ze $liwy tarniny. Do nasadzen nalezy przewidzie¢ wytacznie gatunki rodzime dostosowane
do lokalnych warunkow siedliskowych oraz uwzgledni¢ ich docelowe rozmiary. Nowe nasadzenia
nalezy obja¢ co najmniej 3 letnim monitoringiem ich stanu zdrowotnego przez specjalistg
posiadajacego wiedz¢ i do$wiadczenie z zakresu ogrodnictwa lub dendrologii. W przypadku
wypadnigcia (uschniecia) ktoregokolwiek z nowo nasadzonych okazéw nalezy dokonac¢ nasadzen
zastepczych.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzono koniecznoS$ci przeprowadzenia
ponownej oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania
decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo§ oraz postepowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na §rodowisko dla realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na cze$ci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2 w obrebie 0004 Mostowka, gm. Wotomin,
powiat wotominski, woj. mazowieckie wraz z uwzglgdnieniem sasiedniej inwestycji na drugiej czesci
dziatki ewidencyjnej 0 nr 44/2 w obrebie 0004 Mostowka, gm. Wotomin, powiat wotominski,
wojewodztwo mazowieckie.

UZASADNIENIE
W dniu 26 lutego 2025 . dziatajgcy w imieniu
oraz

ztozyt wniosek o wydanie decyzji 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
na cze¢$ci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2 w obrgbie 0004 Mostéwka, gm. Wotomin, powiat wolominski,
woj. mazowieckie wraz z uwzglgdnieniem sasiedniej inwestycji na drugiej czesci dziatki ewidencyjnej
0 nr 44/2 w obrebie 0004 Mostowka, gm. Wotomin, powiat wotominski, wojewddztwo mazowieckie.

Dokumentacja zostata uzupetniona przez pelnomocnika Inwestora w dniach: 11 marca 2025 r.,
30 kwietnia 2025 r., 6 czerwca 2025 r., 14 stycznia 2026 r.

Whioskodawca wystapil z wnioskiem o przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko
na podstawie art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00s.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00$, w zwiagzku z art. 39 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, organem wilasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje przedsiewziecia w przedmiotowej sprawie jest Burmistrz Wotomina.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego oddzialywania na S$rodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzig¢ wymienianych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Zgodnie § 3 wust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 zm.) do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko zalicza si¢ zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjeta
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ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,

0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,

o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$ wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nastgpuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego oraz decyzji
0 pozwoleniu na wznowienie rob6t budowlanych - wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.).

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nastgpuje przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawanej
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) wlasciwy organ wydaje decyzje
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwziecia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
gdy przedsiewziecie jest realizowane na obszarze morskim - z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej,
jezeli plany te zostaly odpowiednio uchwalone albo przyjete.

Dla terenu realizacji inwestycji nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W przedmiotowym postepowaniu strony byly skutecznie zawiadamiane poprzez stosowne
informacje zamieszczone na tablicy informacyjnej Urzedu Miejskiego w Wolominie, a takze
przez udostepnienie pism w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Wotominie.

Obwieszczeniem z dnia 19 marca 2025 r., znak: WOS.6220.4.2025, Burmistrz Wotomina, podat
do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko i rozpoczeciu procedury udziatu spoleczenstwa w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji
zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na czgsci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2 w obrebie
0004 Mostowka, gm. Wotomin, powiat wolominski, woj. mazowieckie wraz z uwzglednieniem
sgsiedniej inwestycji na drugiej cze$ci dziatki ewidencyjnej 0 nr 44/2 w obrgbie 0004 Mostowka,
gmina Wotomin, powiat wotominski, wojewodztwo mazowieckie oraz wskazat miejsce i 30 dniowy
termin sktadania uwag i wnioskow, tj. od 19 marca 2025 r. do 18 kwietnia 2025 .

Informacja ta zostala zamieszczona na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Wolominie,
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Wotominie. W ramach procedury udziatu
spoleczenstwa nie wptynety do Urzedu Miejskiego w Wotominie zadne zgloszenia.

W ramach prowadzonego postgpowania administracyjnego polegajacego na realizacji zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na czesci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2 w obrebie 0004
Mostoéwka, gm. Wotomin, powiat wotominski, woj. mazowieckie wraz z uwzglednieniem sgsiedniej
inwestycji na drugiej czgsci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2 w obrebie 0004 Mostowka, gm. Wotomin,
powiat wotominski, wojewddztwo mazowieckie, Burmistrz Wotomina uzyskat nastepujace stanowiska
organ6éw opiniujacych/uzgadniajacych:

1. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
postanowieniem z dnia 15 maja 2025 r, WD.ZZ$.4900.4.2025.KC(2) uzgodnil realizacje
przedsiewzigcia oraz okreslit warunki dla realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na czgSci dzialki ewidencyjnej o nr 44/2 w obrebie 0004 Mostowka, gm. Wotomin,
powiat wotominski, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem sgsiedniej inwestycji na drugiej
czesci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2 w obrgbie 0004 Mostowka, gm. Wotomin, powiat wolominski,
woj. mazowieckie. Postanowieniem z dnia 24 czerwca 2025 r. (data wptywu 1 lipca 2025 r.)
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
znak: WD.ZZS.4900.4.2025.KC(3) podtrzymat stanowisko w sprawie uzgodnienia warunkéw
przedsigwzigcia dotyczacego: ,realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
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https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
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na czesci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2 w obrgbie 0004 Mostowka, gm. Wotomin, powiat

wotominski, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem sasiedniej inwestycji na drugiej czesci

dziatki ewidencyjnej o nr 44/2 w obrgbie 0004 Mostowka, gm. Wolomin, powiat wolominski,
woj. mazowieckie.” Postanowieniem z 3 lutego 2026 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Dg¢bem

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, znak: WD.ZZS$.4900.4.2025.KC(4)

podtrzymat stanowisko w sprawie uzgodnienia warunkow przedsigwzigcia dotyczacego: ,,realizacji

zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na czeSci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2

w obrebie 0004 Mostowka, gm. Wotomin, powiat wotominski, woj. mazowieckie

wraz z uwzglednieniem sasiedniej inwestycji na drugiej czesci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2

w obrebie 0004 Mostowka, gm. Wotomin, powiat wotominski, woj. mazowieckie.”

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wotominie opinig sanitarng z dnia 22 maja 2025 r.,
znak: ZNS.9022.4.17.2025 zaopiniowal pozytywnie warunki realizacji przedsigwzigcia
polegajacego na realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe] na czeSci dziatki
ewidencyjnej o nr 44/2 w obrgbie 0004 Mostowka, gm. Wotomin, powiat wotominski,
woj. mazowieckie, wraz z uwzglgdnieniem sasiedniej inwestycji na drugiej czegsci dziatki
ewidencyjnej o nr 44/2 w obrebie 0004 Mostowka, gm. Wotomin, powiat wotominski,
woj. mazowieckie; Pismem z dnia 02 lipca 2025 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Wotominie, znak: ZNS.9022.4.17.2025 podtrzymal opini¢ sanitarng z dnia 22.05.2025 r.,
znak: ZNS.9022.4.17.2025.

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, postanowieniem z dnia 5 maja 2026 .,
znak: WOOS-1.4221.111.2025.ML.7 uzgodnil realizacj¢ przedsiewziecia i okreslit warunki
dla realizacji dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na czgsci dzialtki ewidencyjnej o nr 44/2 w obrebie 0004 Mostowka, gm. Wolomin,
powiat wotominski, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem sgsiedniej inwestycji na drugiej
czesci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2 w obregbie 0004 Mostowka, gm. Wotomin, powiat wolominski,
woj. mazowieckie.

Z tresci raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko (zwanego dalej ,,raportem 00S$”)
wynika, ze planowana inwestycja (catos¢ zalozen koncepcyjnych obejmujacych przeznaczona
do zabudowy cze$¢ dziatki wraz z cze$cia dziatki inwestycji niezaleznych, ktérych oddzialywanie
ze wzgledu na lokalizacje i ich docelowe przeznaczenie kumuluje si¢ z oddziatywaniem planowanej
do realizacji zabudowy i ktore znajdujg si¢ na tej samej dziatce) polega na podziale istniejgcej czesci
dziatki inwestycyjnej o nr ewid. — 44/2 na dziatki budowlane oraz na realizacji na dzialce o nr ewid. —
44/2  zespolu maksymalnie 18 niezaleznych budynkéw mieszkalnych — dwulokalowych
wraz z towarzyszaca infrastrukturg oraz wewngtrzng droga dojazdowa do posesji. Cato§¢ zatozen
koncepcyjnych stanowi jednolite zatozenie urbanistyczne, tozsame funkcjonalnie i rodzajowo,
oraz powigzane technologicznie poprzez wspélng infrastrukture komunikacyjng. Catkowita
powierzchnia, ktéra zostanie przeksztatcona (réwniez tymczasowo) w zwigzku realizacja planowanego
przedsiewzigcia, wyniesie 2,34 ha.

Realizacja przedmiotowej inwestycji spowoduje przekroczenie progu klasyfikujacego
przedsiewzigcie jako potencjalnie znaczaco oddziatujace na srodowisko, ktorego realizacja wymaga
uzyskania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach, ze wzgledu na sumaryczng powierzchnig
zabudowy rozumianej jako - powierzchni¢ terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostaly
powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsiewzigcia.

Zgodnie z informacjami umieszczonymi w raporcie 00$ nieruchomos¢ objeta zamierzeniem stanowi faki

klasy: LIV, LV, pastwiska klasy: PsIV, PsV, grunty zadrzewione i zakrzewione: LzV oraz grunty

pod rowami: W-LIV, W-LV. W pazdzierniku 2024 r. nastgpita znaczaca zmiana pokrycia terenu

w zwigzku z prawie catkowitym usunigciem uprzednio wyksztalconej na tym terenie szaty roslinnej

(usunigto wigkszo§¢ drzew i1 krzewoéw wraz z ich karpami korzeniowymi oraz zmulczowano

powierzchnig¢ terenu). Usunigcie karp korzeniowych i zmulczowanie powierzchni przeksztalcito

strukture warstw powierzchniowych podloza, w szczego6lnos$ci warstwy urodzajnej gleby. Zgodnie

z informacjami przedstawionymi przez Wnioskodawce w uzupelnieniu raportu oo§ wykonane prace

mialy na celu przywrocenie rolniczego uzytkowania na wigkszo$ci powierzchni dziatki (nie dotyczy

najbardziej na wschod wysunigtego fragmentu terenu przedsigwzigcia, na ktorym powstajg 4 budynki
jednorodzinne).
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Zatgczone do uzupehienia informacje oraz dokumenty i fotografie wskazujg na to, ze 5-letnie
zobowiazanie wtascicieli gruntu do rolniczego uzytkowania tej czesci nieruchomosci obejmuje wypas
4 koni wydzierzawionych na nowo zatozonym uzytku zielonym. Na terenie planowanej inwestycji
pozostawiono jedynie 14 pojedynczych drzew, tj. 4 deby szyputkowe, 3 topole (nie okreslono
przynaleznosci gatunkowej), 1 grab pospolity, 2 wierzby (nie oznaczono gatunku) oraz 1 lipg
szerokolistng i 3 brzozy (nie okreslono przynaleznosci gatunkowej). Sposrod ww. drzew 4 egzemplarze
pozostawiono we wschodniej czg$ci terenu zamierzenia, a pozostatych 10 w zachodniej czgsci (szpaler
biegnacy wzdtuz potudniowej granicy dziatki). Oprocz tego w najbardziej wysunigtej na zachod czgsci
dziatki (znajduje si¢ w odlegtosci ok. 10 m od koryta rzeki Czarnej) pozostawiono zwarte zadrzewienie
osikowo-brzozowe o powierzchni ok. 0,3-0,4 ha. Dziatk¢ inwestycyjng przecinaja rowniez W poprzek
(przebieg potnoc-potudnie) 3 rowy melioracyjne, ktore zgodnie z dokumentacja sprawy wypetnione sa
okresowo wodg.

W celu rozpoznania przyrodniczego terenu inwestycji i jej otoczenia wykonano dwie kontrole
terenowe. Pierwsza w polowie listopada 2024 r., a druga w koncu maja 2025 r. Z uwagi na to,
ze pierwsza kontrola zostala wykonana praktycznie poza sezonem legowym i1 poza sezonem
wegetacyjnym oraz bezposrednio po zakonczeniu prac obejmujacych wycinke wigkszosci drzew
i krzewow wraz z usunigciem ich karp oraz zmulczowaniem powierzchni terenu jej wyniki nie moga
by¢ traktowane jako miarodajne. Mimo tego, ze druga kontrola wykonana zostala we wlasciwym
terminie (Srodek okresu wegetacji roslin, w trakcie przebiegu okresu lggowego wigkszosci gatunkow
ptakow gniazdujacych w Polsce) to wydaje si¢, ze na uzyskane wyniki najwigkszy wptyw miat charakter
i zakres dokonanych w 2024 r. przeksztalcen szaty roslinnej wyksztatconej na przedmiotowym terenie
oraz stosunkowo krotki czas jaki uptynal od ich dokonania (ok. 6 miesiecy). Powyzsze wplyngto
najprawdopodobniej na to, ze zardbwno na terenie samej inwestycji, jak i w buforze prowadzenia
obserwacji nie wykazano gatunkoéw zwierzat wykorzystujacych przedmiotowy teren jako miejsce
rozrodu. Wykazano tropy jeleniowatych (sarna, jelen, to$) swiadczace o przemieszczaniu si¢. Uznano
za prawdopodobne wystepowanie na badanym terenie jeza wschodniego, myszy zaro$lowej, kreta
europejskiego oraz gatunkéw z rodzaju nornica i ryjowka. Zgodnie z informacjami zawartymi
w dokumentacji nie wykazano drzew dziuplastych na badanym terenie mogacych zapewnia¢ kryjowki
nietoperzom oraz nie wykazano oznak aktywnosci ww. grupy ssakéw pomimo uzycia detektora
ultradzwigkow. Stwierdzono jedynie wizualnie przejawy aktywnosci dzikiej fauny obejmujace
zerowanie (dotyczy: bogatki, modraszki, trznadla, sroki, zigby), patrolowanie terenu (dotyczy:
myszotowa, kruka), przemieszczanie si¢ (dotyczy: kosa, szpaka, wrony siwej, kawki, grzywacza, czapli
siwej) oraz glosy (dotyczy: dzigciota zielonego, kukutki, bazanta). Poza tym stwierdzono jaszczurke
zwinke, lecz nie zaobserwowano obecnos$ci ptazow. Stwierdzono pospolicie wystepujace w obrebie pol,
fak i przydrozy nastepujace gatunki owadow: perlowca mniejszego, bielinka rzepnika rusatke pawik,
strzepotka ruczajnika, latolistka cytrynka, wazke ptaskobrzuchg oraz trzmiela kamiennika i trzmiela
ziemnego. Nie wykazano zadnych przedstawicieli migczakow. Z uwagi na przeprowadzenie
mulczowania powierzchni terenu przed wykonaniem badan terenowych nie byto mozliwe ustalenie czy
na przedmiotowym terenie wystepowaly ptaty chronionych siedlisk przyrodniczych (np. niektorych
typow lak) oraz stanowiska podlegajacych ochronie ro$lin i grzybow. Zgodnie z dokumentacja podczas
kontroli wykonanej w listopadzie 2024 r. stwierdzono, ze badany obszar ma charakter catkowicie
przeksztalconego antropogenicznie przez zmulczowanie terenu 1 ze poza pojedynczymi,
pozostawionymi na miedzach drzewami, niewielkimi platami nawtoci kanadyjskiej i zakrzewieniami
jezyny popielicy nie wystepujg tam zadne inne ro$liny. Natomiast kontrola wykonana w maju 2025 r.
wykazata odradzajacg si¢ po zabiegu mulczowania roslinno$¢ reprezentowang przez pospolite gatunki
traw (perz sp., wlo$nica sina, kostrzewa czerwona, ktosdwka welnista, kupkoéwka pospolita, wiechlina
takowa, Smiatek darniowy, zycica trwata) oraz dwuliscienne gatunki ruderalne i takowe roslin zielnych
(mniszek lekarski, bylica pospolita, wyka ptasia, pokrzywa zwyczajna, jaskier ostry, jaskier roztogowy,
nawto¢ kanadyjska, koniczyna polna, babka zwyczajna, pieciornik gesi, szczaw zwyczajny).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie stwierdzil, ze realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na przedmioty
ochrony i integralno§¢ ww. obszaru Natura 2000, jak rowniez na spojnos¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ réwniez do zmniejszenia
roznorodnosci biologicznej terenu z uwagi na dokonane juz przeksztalcenia szaty roslinnej (wycinka
wigkszo$ci drzew i krzewow wystepujacych na dzialce) i przypowierzchniowej warstwy gruntu
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(usunigcie karp korzeniowych po wycigtych drzewach i krzewach oraz zmulczowanie powierzchni
terenu), jak rowniez nie przyczyni si¢ do zwickszenia wrazliwosci elementdw $rodowiska
przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru oraz nie wplynie znaczaco negatywnie
na siedliska tggowe (najprawdopodobniej nie wystgpowaly na terenie objgtym zamierzeniem,
ani nie wystepuja w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji).

Jednoczesnie, uwzgledniajac lokalizacje i charakterystyke inwestycji  Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw majacych na celu zapewnienie realizacji przedsigwzigcia
z poszanowaniem prawa oraz z uwzglednieniem wartosci przyrodniczych obszaru inwestycji
ijej oddziatywania.

Na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia z uwagi na zadeklarowany przez Wnioskodawce co
najmniej 5-letni okres uzytkowania rolniczego (zgodnie z dokumentacja wypas 4 koni) niezabudowanej
czesci terenu inwestycji obejmujacej wigksza cze$¢ terenu zamierzenia mozliwe jest przynajmniej
czesciowe skolonizowanie przedmiotowego terenu, przez niektore gatunki zwierzat. Wobec tego
podczas realizacji inwestycji (budowa osiedla doméw jednorodzinnych) mozliwe jest stwierdzenie
wystepowania gatunkow objetych ochrona. Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z p6zn. zm., zwanej dalej ,,uoop”) oraz rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, obowiazuje szereg zakazow.
Regionalny Dyrektor lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje zezwalajaca
na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych uoop. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstgpstwa
od zakazoéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bgdacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd
w stosunku do gatunkéw ptakdéw objetych czesciowa i Scista ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat
gatunkoéw objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli
czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych
populacji chronionych gatunkow zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek
wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj. gdy czynnos¢ zakazana:

1) lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat, grzyboéw lub ochrony
siedlisk przyrodniczych lub

2) wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkod w odniesieniu do upraw rolnych, inwentarza
zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3) lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4) jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéw zwiazanych
z odbudowg populacji, reintrodukcja gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celow dziatan
reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania ro$lin, lub

5) umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbior,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow ro§lin lub grzybow oraz chwytanie, pozyskiwanie
lub przetrzymywanie okazoéw zwierzat gatunkow objetych ochrong w liczbie okre§lonej
przez wydajacego zezwolenie, lub

6) w przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkow ptakéw oraz gatunkéw wymienionych
w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogéw nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogow o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogoéw zwigzanych
z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla $rodowiska, lub

7) w przypadku gatunkow innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony
lub koniecznych wymogéw nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogoéw o charakterze
spolecznym lub gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska.

W tym miejscu nalezy zwroci¢ uwage, ze przywolane wyzej przepisy sa szczegdlnie
rygorystyczne wobec gatunkéw objetych ochrona S$cista, gatunkéow ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki
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indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne,
przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéow ptakow
dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynnos$ci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrona
gatunkowa, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop
(punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan
w kontekscie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwo$ci uzyskania derogacji lezy
w gestii Inwestora.

Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew
jego warunkom narusza zakazy w stosunku do ro$lin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong
gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

Dla ograniczenia $miertelnos$ci zwierzat mogacych wnika¢ na teren inwestycji z terenow
sasiednich, nakazano umozliwi¢ zwierzgtom ucieczke z terenu robot, a w razie konieczno$ci
ich przeniesienie w dogodne siedliska z zastosowaniem przepisow odrebnych (ochrona gatunkowa)
oraz wskazano na konieczno$¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen terenu (przykrycia wykopow,
ogrodzenia ochronno-naprowadzajgce o odpowiednich parametrach) i okreslono réwniez zakres
nadzoru przyrodniczego (herpetologicznego).

Odpowiednia lokalizacja i organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchnie ziemi
oraz wody gruntowe i powierzchniowe (z raportu oo$ wynika, ze koryta rowow melioracyjnych
przecinajace teren inwestycji prowadza okresowo wode) bedace siedliskiem zycia wielu organizmow
(m.in. niektérych gatunkéw owadow, Slimakéw, plazow, gadoéw, drobnych gryzoni), przed
zanieczyszczeniem plynami eksploatacyjnymi, w tym substancjami ropopochodnymi oraz utrzymac
dendroflore przewidziang do adaptacji w dobrym stanie zdrowotnym. W podobnym celu przewidziano
wprowadzenie zabezpieczen dotyczacych ochrony zaréwno pojedynczych drzew, jak i zadrzewienia
osikowo-brzozowego przeznaczonego do zachowania (odeskowanie, ogrodzenia ochronne)
oraz okre§lono sposdb postgpowania w ich sagsiedztwie majacy na celu wyeliminowanie ryzyka
zageszczenia gruntu spowodowanego zaréwno sktadowaniem roznego rodzaju materiatow i substancji,
jak 1 parkowaniem i poruszaniem si¢ ciezkiego sprzetu budowlanego w zasiggu systemow
korzeniowych, a takze sposob postepowania na wypadek zmiany stosunkow wodnych w przypadku
koniecznosci prowadzenia odwodnienia wykopow. Okreslone warunki pozwolg na zminimalizowanie
ryzyka prowadzacego do dysfunkcji korzeni drzew znajdujacych si¢ w zasiggu ww. negatywnych
oddziatywan, mogacych prowadzi¢ do zamierania poszczegdlnych egzemplarzy dendroflory.
Przewidziany zakres prac pielegnacyjnych pozwoli na przeciwdziatanie efektom stresu wynikajacego
z prowadzenia prac w sgsiedztwie okazow przewidzianych do zachowania.

Wykluczenie prowadzenia prac w korytach 3 rowow melioracyjnych przecinajacych teren zamierzenia
(z wylaczeniem prac majacych na celu podniesienie parametrow istniejacych przepustéw, za pomoca
ktérych bedzie mozliwy przejazd cigzkiego sprzgtu wykorzystywanego podczas budowy) maja na celu
zachowania koryt ww. rowow i ich bezposredniego otoczenia w jak najmniej zmienionym stanie,
zarowno podczas etapu realizacji, jak 1 podzniejszej eksploatacji z uwagi na pelnienie
przez nie co najmniej kilku funkcji (potencjalne siedlisko rozrodu ptazoéw, ograniczanie efektu
barierowego wywotanego budowa osiedla doméw poprzez umozliwienie tgcznoscei, a przez to wymiany
genow pomiedzy populacjami poszczegolnych gatunkow drobnych zwierzat, w tym ptazow, ktore
z duzym prawdopodobienstwem zasiedlaja tereny potozone zaréwno na pédinoc, jak i na potudnie
od terenu zamierzenia o czym $wiadczg co najmniej dwa zbiorniki wodne zlokalizowane na pétnoc
i kolejne dwa na potudnie w odlegtosci ok. 120-210 m od granic zamierzenia). Poza tym w raporcie 008
opracowanym dla podobnej inwestycji (budowa osiedla doméw jednorodzinnych) sasiadujgcej
od potudnia bezposrednio z terenem przedmiotowego przedsiewzigcia i przecinanej rowniez
przez ww. rowy wskazano, ze: ,,nie przewiduje si¢ prowadzenia zadnych prac w obrebie istniejacych
rowow melioracyjnych, jak rowniez ich modyfikacji czy zasypywania” co pozwala przypuszczac,
ze nadal bedg petni¢ ww. funkcje.

Wskazany (w ujeciu dobowym) czas realizacji prac (godziny 6:00-22:00) ma na celu ograniczenie
negatywnego wptywu realizacji inwestycji na dzikg faune, ktora moze potencjalnie bytowac na terenach
sasiadujgcych (znaczna cze$¢ gatunkow zwierzat wykazuje zwigkszong aktywno$¢ zwigzang
z zerowaniem i przemieszczaniem si¢ W godzinach zmierzchowo-nocnych). Natomiast wskazany
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sposdb o$wietlenia zewngtrznego terenu inwestycji podczas realizacji, jak 1 eksploatacji majg na celu
zmniejszenie efektu zanieczyszczenia $wiatlem, ograniczenie przywabiania owadow, ptazow i drobnych
ssakow, w tym nietoperzy oraz przeciwdziatania ploszeniu innych zwierzat podczas realizacji
i eksploatacji inwestycji. W celu ograniczenia $miertelnosci owadow nocnych w wyniku
bezposredniego kontaktu z rozzarzona zarowka nakazano zastosowanie szczelnych opraw
o$wietleniowych.

Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka powinna by¢
zabezpieczona na czas realizacji inwestycji i wykorzystana do odtworzenia powierzchni biologicznie
czynnych w granicach przedsiewzigcia. Dodatkowo odpowiedni sposéb jego zdejmowania
(jednokierunkowo)  umozliwi  samodzielng  ucieczk¢ = drobnych  zwierzat  Zyjacych
w przypowierzchniowych warstwach gleby. Natomiast wskazany sposob przechowywania (okreslona
wysoko$¢ pryzm, zabezpieczenie przed rozmyciem, rozwianiem itp.) pozwoli na zachowanie
wlasciwosci humusu (sktadniki pokarmowe, wilgotno$¢ itp.) z jednoczesnym wykluczeniem mas
ziemnych zawierajgcych nasiona i fragmenty okazow roslin (ktgcza, fragmenty peddéw z korzeniami)
uznanych za inwazyjne gatunki obce ograniczajagc w ten sposob zajmowanie i opanowywanie
przez nie nowych potaci terenu. Pomimo zmulczowania powierzchni terenu w 2024 r. zdecydowano si¢
na wpisanie ww. warunku z uwagi na przedstawione w uzupetnieniu raportu 0o$ wyjasnienia dotyczace
zadeklarowania przez Wnioskodawce co najmniej 5-letniego kresu wykorzystywania rolniczego terenu
objetego planowang inwestycja (nie dotyczy pow. zlokalizowanej we wschodnim fragmencie objete;j
budowag 4 budynkoéw jednorodzinnych). Wykorzystywanie wigkszo$ci terenu zamierzenia jako uzytku
zielonego, na ktorym prowadzony jest wypas 4 koni przyczyni si¢ do (cho¢ w ograniczonym stopniu)
do wyksztalcenia si¢ na nowo cienkiej warstwy humusu, ktorag warto chroni¢ podczas prowadzenia
robot, a nastepnie wykorzysta¢ podczas rekultywacji terenu zamierzenia.

W celu utrzymania we wlasciwym stanie zdrowotnym zaadaptowanych egzemplarzy drzew wskazano
niezbedny zakres i czas trwania prac pielegnacyjnych i kontrolnych oraz sposob postepowania
w przypadku wypadnigcia okazow przewidzianych do adaptacji na terenie zamierzania.

Z uwagi na brak miarodajnych i szczegétowych informacji dotyczacych przemieszczania si¢ drobnych
zwierzat (ptazow, gadow, drobnych ssakow) przez teren objety planowanym przedsigwzieciem na etapie
oceny 00$ (inwentaryzacje przyrodnicza ograniczono do dwdch kontroli terenowych, z ktorych tylko
jedna zostala wykonana w okresie dajacym mozliwo$¢ wykazania obecnosci dzikich zwierzat,
w szczegolnosci gatunkéw zmiennocieplnych) nie zdecydowano si¢ na definitywne wskazanie
dotyczace docelowego ogrodzenia poszczegolnych dziatek, na ktore zostanie podzielony teren objety
przedsiewzigciem. Te kwesti¢ pozostawiono w gestii nadzoru przyrodniczego (herpetologicznego),
ktory zostat zobowigzany do rozstawienia ogrodzen ochronno-naprowadzajacych oraz regularnych
kontroli ich szczelnosci i placu budowy (wykopy, zastoiska wodne itp.). Zdobyta przez nadzor
przyrodniczy wiedza podczas realizacji prac powinna dostarczy¢ danych na temat sktadu gatunkowego
drobnych zwierzat (w szczegélnosci herpetofauny) przemieszczajacych sie¢ po terenie objetym
inwestycjg oraz na temat natgzenia i miejsc przebiegu jej migracji, co w potaczeniu z doprecyzowaniem
zatozen dotyczacych sposobu zagospodarowania nowo wydzielonych nieruchomosci i intensywno$ci
ich uzytkowania pozwoli w sposdb optymalny na okreslenie rodzaju i parametréw docelowego
ogrodzenia terenu, ktory w najwigkszym mozliwym stopniu bedzie uwzgledniat zardbwno zagrozenia,
jak i potrzeby drobnych zwierzat dotyczace ich przemieszczania sig.

Zastosowanie do budowy drogi wewnetrznej odpowiednich materialow ograniczy z jednej strony efekt
barierowy (niektore gatunki unikajg prob przekraczania nawierzchni asfaltowych lub betonowych),
a z drugiej ograniczy czas przebywania na jej nawierzchni drobnych zwierzat (szczeg6lnie
zmiennocieplnych gatunkow, ktore lubig si¢ na nich wygrzewac) co zmniejszy ryzyko ich u§miercenia.
W przypadku braku mozliwosci zastosowania nawierzchni naturalnej wskazano na rozwigzania
alternatywne dotyczace zastosowania progéw zwalniajacych (droga o prostym przebiegu bgdzie miata
dhugos¢ ok. 700 m co moze skutkowaé rozwijaniem zwigkszonych predkosci przez kierowcow)
zwickszajacych  szanse ucieczki drobnych zwierzat przed nadjezdzajacymi pojazdami
oraz odpowiedniej wysokosci krawegznikdw/obrzezy betonowych na krotkich odcinkach pomiedzy
korytami 3 rowdw melioracyjnych przecinajacych teren inwestycji, a najblizszymi ogrodzeniami nowo
wydzielonych nieruchomosci skorelowanej z wysokos$cia nasypu, na ktérym zostanie poprowadzona
planowana droga wewnetrzna oraz wykonaniem odpowiednich przepustow drogowych na rowach
o okreslonych parametrach i funkcji (mozliwos¢ swobodnej migracji).
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Opracowanie projektu zagospodarowania terenu inwestycji zielenig i wykonanie na jego

podstawie nowych nasadzen drzew i krzewdw zgodnie z okre§lonymi warunkami (odpowiednia ilo$¢
egzemplarzy, ich lokalizacja, dobdr i sklad) wptyng pozytywnie na zwigkszenie réznorodnosci
biologicznej terenu poddanej uprzednio wycince i mulczowaniu. W celu zwigkszenia udatnosci
i utrzymania we wlasciwym stanie zdrowotnym nowych nasadzen dendroflory wskazano niezb¢dny
zakres i czas trwania prac pielegnacyjnych i kontrolnych oraz sposob postepowania w przypadku
wypadnigcia nasadzen kompensacyjnych.

W trakcie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia nalezy podejmowaé nastgpujace dziatania

zmierzajace do ochrony srodowiska gruntowo-wodnego:

a.

b.

Se

>

uzytkowany bedzie sprzet sprawny technicznie, stosowane beda atestowane maszyny i urzadzenia,
w tym sprzet wysokiej jakosci;

na terenie placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne, oraz strefy magazynowania
materiatow budowlanych, magazynowania sprzetu budowlanego oraz magazynowania odpadow,
zaplecze techniczne zorganizowane bedzie na terenie utwardzonym, ktory uniemozliwi ewentualne
skazenie gruntu oraz wod podziemnych;

pojazdy bioragce udziat w pracach budowlanych beda tankowane paliwem na stacjach paliw poza
terenem inwestycji. W razie ewentualnej konieczno$ci uzupetienia paliwa maszyn roboczych
na terenie budowy, proces ten bedzie odbywat si¢ w miejscu utwardzonym ptytami betonowymi,
w strefie magazynowania sprz¢tu budowlanego w bezposrednim sasiedztwie skrzynki z sorbentem;
pojazdy i maszyny budowlane wykorzystywane podczas realizacji przedsiewzigcia nie beda
serwisowane lub naprawiane na terenie inwestycji. Jezeli zajdzie taka potrzeba prace te wykonane
beda w specjalistycznych warsztatach poza terenem inwestycji;

wszystkie prace bedg prowadzone i nadzorowane przez osoby do tego uprawnione, posiadajace
wszystkie wymagane kwalifikacje;

prace ziemne beda prowadzone po doktadnym zlokalizowaniu istniejgcego uzbrojenia terenu,
prowadzenie zgodnej z wymogami prawnymi gospodarki odpadami;

zaplecze do realizacji inwestycji (lub ewentualnej likwidacji) zostanie zorganizowane na terenie
utwardzonym, ktory uniemozliwi ewentualne skazenie gruntu oraz wod podziemnych;

powstate masy ziemi zostang w pierwszej kolejnosci wykorzystane i zagospodarowane na terenie
dziatki inwestycyjnej i tak humus zostanie rozplantowany przy tworzeniu terenéw zielonych,
a pozostate, mozliwe do wykorzystania masy ziemne jako podbudowa na dojazdy do budynkow;
woda na etapie realizacji inwestycji bedzie dostarczana na teren inwestycji z gminnej sieci
wodociggowej. W przypadku zapotrzebowania na wode przed wykonaniem przylacza, zostanie ona
dostarczona na teren inwestycji beczkowozami;

dziatki inwestycyjne zostang ogrodzone ogrodzeniem azurowym z ocynkowanej i powlekanej siatki
ogrodowej o  maksymalnej  wysokosci 1,8 m  ogrodzenie bedzie  osadzone
na shupkach stalowych. Ogrodzenia zostang zaprojektowane bez montazu ptyty podmuroéwkowe;j
miedzy stupkami stalowymi co zapewni odpowiedni prze§wit dla matych zwierzat (np. ptazow,
gadoéw, gryzoni) umozliwiajagcy ich swobodne przemieszczanie. Spdd siatki zostanie
przymocowany do stupkéw na wysokosci minimum 10 cm od poziomu gruntu;

na terenie budowy planuje si¢ wykorzystywanie mobilnych kabin sanitarnych typu TOI-TOI,

w razie potrzeby odwodnienia wykopow najprawdopodobniej zostanie zastosowana technologia
iglofiltrow. Jest to jedna z najpopularniejszych metod stosowanych obecnie przy odwadnianiu
wykopow inzynieryjnych 1 budowlanych. Podstawowymi elementami instalacji sg iglofiltry,
rurociag kolektora ssacego oraz agregat pompowy. Igtofiltry zakonczone filtrem, umiejscawiane sa
w gruncie i stanowig punkty uje¢ wodnych. Umozliwiaja one pozyskiwanie i odprowadzanie wody
Z otaczajacego go obszaru;

strefa magazynowania odpadéw i sprzetu budowlanego zostanie zorganizowana, w Sposob
zapobiegajacy niekorzystnemu oddziatywaniu ewentualnych wyciekow olejow lub substancji
ptynnych na stan gleby 1 wdéd gruntowych. Strefy te wyposazone bedag w skrzynki z sorbentem
w celu uniemozliwienia przedostania si¢ substancji szkodliwych, w tym ropopochodnych,
do gruntu;

kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadoéw luzem w fazie jej realizacji zostang
wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajace rozwiewaniu magazynowanych
w nich odpadow oraz uniemozliwiajagce wplyw opadoéw atmosferycznych na zawarto$¢ kontenerow.
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Magazynowanie odpaddéw przy zastosowaniu tego typu zabezpieczenia nie bedzie wigzato
si¢ z ryzykiem powstawania odciekéw zwigzanych z infiltracja materiatu odpadowego przez wody
opadowe;

g. wody opadowe z powierzchni dachowych beda zbierane do rynien, a nastgpnie przez rury spustowe
zostang odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone dziatki inwestycyjnej;

r. na etapie eksploatacji przedsigwzigcia woda bedzie dostarczana z gminnej sieci wodociggowe;;

s. budynki wyposazone beda w wewnetrzny system kanalizacji odprowadzajacy Scieki socjalno-
bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego szczelnego zbiornika podziemnego
o objetosci ok. 10 m?®, nastepnic bedg odbierane przez wozy asenizacyjne i transportowe
do najblizszego punktu zlewnego;

t. wszystkie odpady powstajagce na etapie eksploatacji inwestycji beda przetrzymywane
w zlokalizowanych na terenie kazdej posesji, indywidualnie wyznaczonych miejscach
magazynowania odpaddéw, na utwardzonym podlozu w specjalnie oznaczonych pojemnikach
na odpady zbierane selektywnie oraz zmieszane odpady komunalne. Czgstotliwo$é wywozu
odpadéw komunalnych wedtug harmonogramu wywozu odpadow zmieszanych i segregowanych
z terenu Gminy Wotomin dla obszaru objetego inwestycjga wynosi jeden raz na dwa tygodnie dla
odpadow zmieszanych oraz 1 raz w miesigcu dla odpadow segregowanych. Odpady komunalne
zmieszane beda magazynowane w osobnych pojemnikach o kolorystyce i opisie zapewniajacych
brak mozliwo$ci mieszania odpadéw z frakcja magazynowana selektywnie.

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 17 lutego 2023 r., nowego Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty, wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r., w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Srodkowej Wisty w granicach
JCWP o0 nazwie Czarna i kodzie RW 2000102671869.

JCWP Czarna o kodzie RW 2000102671869 jest to naturalna cz¢$¢ wod, monitorowana,
0 ogolnym ztym stanie. Zty stan JCWP uwarunkowany jest stanem chemicznym okre§lonym jako
ponizej dobrego i stabym stanem ekologicznym. Wskazniki determinujace stan ekologiczny: OWO;
makrofity, makrobezkregowce, ichtiofauna. Wskazniki determinujace stan chemiczny: benzo(a)piren,
benzo(b)fluoranten, benzo(g,h,i)perylen, fluoranten; bromowane difenyloetery, rte¢, heptachlor. Presje
determinujgce stan wod w obrebie danej JCWP to presja troficzna, ktorej gtdwnym zrédlem sg zrodia
przemystowe oraz zroédta bytowe 1 komunalne (punktowe 1 rozproszone) oraz presja
hydromorfologiczna, ktorej gtownym zrodtem sg prostowanie koryta- rzeki gtéwne, - rzeki pozostate,
obiekty mostowe rp, a takze glownym zrodtem presji chemicznych jest — rozwéj obszarow
zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski; nieznane (substancje zakazane).W JCWP
wystepuje ryzyko nieosiggnigcia celu $rodowiskowego. Dla ww. obszarow JCWP wyznaczono
derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, t.j. Dyrektywy 2000/60/WE,
tj. odstepstwo czasowe. WW. odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggnig¢cia celow
srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiagni¢te (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikow: OWO; MIR, MMI, EFI+PL/ IBI_PL; benzo(b)fluoranten(w), benzo(g(w),
h(w), i)perylen(w), bromowane difenyloetery(b), rte¢(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych brakiem mozliwo$ci
technicznych i nieproporcjonalnoscia kosztow. Warunkiem odstgpstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, planowane
przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie JCWPd 0 kodzie PLGW200054, aktualnie rozpatrywana
jednolita cze$§¢ wod podziemnych posiada dobry stan chemiczny i iloSciowy, a osiggniecie celow
srodowiskowych nie jest zagrozone.

Planowana inwestycja potozona jest w obszarze Gtéwnych Zbiornikoéw Woéd Podziemnych:
nieudokumentowanego nr 215-Subniecka warszawska.

Powyzsze nalezy mie¢ na uwadze przy projektowaniu przedsigwzigcia, a w szczegdlnosci
osiggnigcie dobrego potencjatu ekologicznego przez JCWP, wskazujgcych aktualnie zty stan ogdlny.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposdb zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie gospodarowania
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wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy 1 obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi i le§nymi.

PrzedsiewzigCie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi

zbiornikoéw wod $rdédladowych.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacje,
nie stwierdzono mozliwo$ci wystgpienia transgenicznego oddziatywania.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsiewzigcia i w jego
otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.

Planowana inwestycja znajduje si¢ czesciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego. Zgodnie z art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne (t.j. Dz. U. 2025 r., poz. 960 ze zm.) studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegolnych
rzek zachowujg wazno$¢ do czasu przekazania organom okre§lonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. 2025 r., poz. 960 ze zm.) map zagrozenia powodziowego
i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Przeprowadzone analizy 1 uzgodnienia wykazaly mozliwos¢ realizacji przedmiotowej
inwestycji, zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spelieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw ustawy 00$. Biorac pod uwagg rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, jego
usytuowanie oraz rodzaj i skale mozliwego oddziatywania, okreslono srodowiskowe uwarunkowania
dla przedmiotowej inwestycji.

W toku postepowania rozwazono rowniez konieczno$¢ przeprowadzenia ponownej oceny
oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego przedsigwzig¢cia, w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust.1 ustawy 00S.

Na podstawie ustalen poczynionych w postgpowaniu oraz biorac pod uwage opini¢
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie w tym przedmiocie, stosownie do art. 82
ust. 1 pkt 4 ustawy 008, nie stwierdzono konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania
na $rodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o0o0$, biorac pod uwage w szczegodlnoSci nastgpujace
okolicznosci:

1. posiadane na etapie wydawania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dane na temat
przedsiewzigcia, pozwalaja wystarczajaco oceni¢ jego oddzialywanie na Srodowisko i ustali¢
warunki jego realizacji,

2. ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia oraz jego brak powigzania z innymi
przedsiewzigciami w chwili obecnej nie istnieje mozliwos$¢ ponadnormatywnego kumulowania si¢
oddzialywan tego przedsigwziecia z innymi przedsiewzigciami zlokalizowanymi poza terenem
inwestycyjnym,

3. nie istnieje mozliwo$¢ negatywnego oddzialywania przedsiewzigcia na obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony
przyrody.

Rozpatrujac wniosek w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na czesci dziatki ewidencyjnej o nr 44/2 w obrebie
0004 Mostéwka, gm. Wotomin, powiat wolominski, woj. mazowieckie wraz z uwzglednieniem
sgsiedniej inwestycji na drugiej cze$ci dziatki ewidencyjnej 0 nr 44/2 w obrgbie 0004 Mostowka,
gm. Wotomin, powiat wotominski, wojewddztwo mazowieckie, wzigto pod uwage wszystkie
dokumenty zgromadzone w sprawie, w szczegdlnosci wymienione W art. 80 ust. 1 pkt 1-3 ustawy 00S.

Dziatajac w trybie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00S$, w zwigzku z wnioskiem o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji dysponujac
jednoczesnie raportem o oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko oraz jego uzupelnieniami,
niniejszg decyzjg ustalono istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
I uzytkowania przedsigwzigcia.

Ponadto, stwierdzono brak konieczno$ci ponownej oceny oddzialywania na $rodowisko
oraz postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego
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przedsiewzigcia, w ramach postegpowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00s.

Zawiadomieniem z dnia 7 maja 2026 r. znak: WOS.6220.4.2025, zgodnie
z art. 91 10 § 1 k.p.a. Burmistrz Wolomina zawiadomil strony postgpowania o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddéw i1 materiatow oraz zgltoszonych zadan, zakonczonego
postgpowania dowodowego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 005 jezeli liczba stron postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postepowania dotyczacego tej decyzji przekracza 10,
stosuje si¢ art. 49 K.p.a. W niniejszym postepowaniu liczba stron postgpowania przekracza 10,
W zwiazku z powyzszym stosuje si¢ art. 49 k.p.a.

Art. 49.§ 1 k.p.a. Jezeli przepis szczegodlny tak stanowi, zawiadomienie stron o decyzjach
i innych czynnoéciach organu administracji publicznej moze nastagpi¢ w formie publicznego
obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci
lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej wiasciwego
organu administracji publicznej.

Do dnia wydania decyzji nie wplynely zadne uwagi od stron postgpowania.

Stosownie do art. 82 ust. 3 ustawy oo$, charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalgcznik
nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za posrednictwem
Burmistrza Wotomina w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publiczne;j, ktory wydat decyzje.

W przypadku zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyzji I instancyjnej, Strona
nie moze ztozy¢ w tej samej sprawie skargi do sadu administracyjnego.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowa w kwocie 205 zt na podstawie cz. I pkt
45 zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2023, poz. 2111
ze zm.). Potwierdzenie przelewu z dnia 24.02.2025 .

Zataczniki:

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy 008.

(piecze¢ okragta Burmistrza Wotomina)
Z up. Burmistrza

Matgorzata Izdebska
Sekretarz Gminy

Otrzymuje:
p. dziatajacy w imieniu
adres korespondencyjny:
2. Pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 49 k.p.a.,

3. aa
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolominie,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Dgbem,
4. Starosta Wotominski, ul. Pradzynskiego 3, 05-200 Wotomin.
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https://sip.lex.pl/#/document/16784712?unitId=art(49)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/16784712_art(49)_1?pit=2020-02-05

Zalacznik numer 1 do decyzji Nr 80/2026, z dnia 28 maja 2026 r,

znak: WO0S.6220.4.2025 o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na czeSci dzialki ewidencyjnej
0 nr 44/2 w obrebie 0004 Mostéwka, gm. Wolomin, powiat wolominski, woj. mazowieckie
wraz z uwzglednieniem sasiedniej inwestycji na drugiej czeSci dzialki ewidencyjnej o nr 44/2
w obrebie 0004 Mostowka, gm. Wolomin, powiat wolominski, wojewddztwo mazowieckie.

Planowana inwestycja (catos¢ zatozen koncepcyjnych obejmujacych przeznaczong do zabudowy czesé¢
dziatki wraz z czescig dziatki inwestycji niezaleznych, ktoérych oddziatywanie ze wzgledu na lokalizacje
iich docelowe przeznaczenie kumuluje si¢ z oddziatywaniem planowanej do realizacji zabudowy i ktore
znajduja si¢ na tej samej dziatce) polega na:
1.
2.

Podziale istniejgcej czesci dziatki inwestycyjnej o nr ewid. — 44/2 na dziatki budowlane;
Realizacji na dzialce o nr ewid. — 44/2 zespotu maksymalnie 18 niezaleznych budynkow
mieszkalnych dwulokalowych wraz z towarzyszaca infrastruktura oraz wewnetrzng droga
dojazdowg do posesji.

Bilans terenu po realizacji przedsigwziecia:

1. Powierzchnia budynkow i budowli max. 0,34 ha,

2. Powierzchnia utwardzona max. 0,70 ha,

3. Powierzchnia biologicznie czynna min. 1,30 ha,

4. Calkowita powierzchnia dzialek inwestycyjnych 2,62 ha,

5. Powierzchnia dziatki przeksztalcona (rowniez czasowo-niwelacja gruntu, urzadzanie terenow
zielonych, prace budowlane, etc.) max. 2,34 ha.

Parametry budynkow:

1. Rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe;

2. Gabaryty budynku — przewiduje si¢ budowe 4 doméw jednorodzinnych dwulokalowych
0 max. powierzchni 150 m? i 14 doméw jednorodzinnych dwulokalowych o max. powierzchni
200 m?%;

3. Tloé¢ kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne (w tym ewentualna mozliwos¢ realizacji
poddasza uzytkowego);

4. Rodzaj podpiwniczenia — brak;

5. Ewentualna mozliwo$¢ posadowienia garazu/ altany- powierzchnia do 50 m?;

W zalozeniach programowo-przestrzennych przewiduje si¢:

1. wykonywanie robot ziemnych;

2. wykonanie fundamentow pod budynki i garaze/wiaty;

3. wykonanie instalacji wodociagowe;;

4. wykonanie szczelnych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte;

5. wykonanie terenow utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;

6. posadowienie konstrukcji budynkow;

7. posadowienie konstrukcji garazy/wiat;

8. prace wykonczeniowe;

9. uprzatnigcie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow;

10. urzadzenie terenow zielonych.

Przewidywana technologia budowy:

1. $ciany: Lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewnetrzne murowane
z gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej technologii;

2. konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykonczenie drewnem lub ptytami gips-karton pokrycie
dachu: blachodachéwka lub gont ozdobny;

3. elewacja: wykonczenie deska lub tynkiem,;

4. okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane.
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Pokrycie dachu budynku w tej technologii zostanie wykonane z gontu bitumicznego, dachowki
lub blacho-dachéwki.

Wody opadowe z potaci dachowych beda zbierane do rynien, a nastgpnie przez rury spustowe
zostang odprowadzone razem z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni utwardzonych
powierzchniowo na tereny zielone dziatki inwestycyjnej.

Budynki wyposazone bgda w wewnetrzny system kanalizacji odprowadzajacy Scieki socjalno-
bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego Szczelnego zbiornika podziemnego
0 objetosci ok. 10 m3. W pdzniejszym etapie brana jest pod uwage mozliwos$¢ podiaczenia posesji przez
ich wlascicieli do systemu gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Woda na potrzeby bytowe bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowe;.

Do ogrzewania budynkow wykorzystane beda piece grzewcze na gaz ziemny, propan o max. mocy 24
kW kazdy lub pompy ciepta. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania kominkdéw opalanych drewnem.
Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia wentylatorow
mechanicznych.  Dopuszcza  si¢  mozliwo$¢  zastosowania  wentylacji ~ mechanicznej
z rekuperacja.

(piecze¢ okragta Burmistrza Wotomina)
Z up. Burmistrza

Matgorzata Izdebska
Sekretarz Gminy
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