UCHWALA NR LXX-128/2023
RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w miejscowoS$ciach: Czarna, Helen6w i Wolomin w Gminie Wolomin - ETAP 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 z p6ézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Wolominie nr
XXXVIII-57/2017 zdnia 18 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosciach: Czarna, Helenow i Wotomin
w Gminie Wotomin zmieniong uchwatag nr XLVIII-23/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r. oraz stwierdzajac,
ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolomin zatwierdzonego uchwatg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 29 sierpnia
2002 r. (ze zm.D), Rada Miejska w Wolominie uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w miejscowosciach: Czarna, Helenow i Wotomin w Gminie Wolomin - ETAP II, zwany dalej w tresci uchwaty
,planem”.

2. Plan obejmuje obszar potozony w gminie Wotomin, ktérego granice, wskazane zostaty na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralna
czescia.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresdla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do

D zmiany studium wprowadzono: Uchwata Nr VIII-95/2011 z dnia 14 pazdziernika 2011 roku i Zarzadzeniem Zast¢gpczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 9 czerwca 2015 r., Uchwala Rady Miejskiej w Wolominie Nr XXXIV-69/2021 z dnia
13 maja 2021r. oraz Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego zdnia 14 czerwca 2021r.,
Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNPI.4131.115.2021.JF zdnia 14.06.2021r. oraz
Uchwata Nr LIII-106/2022 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29.08.2022 r.
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parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okoliczno$ci uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) linie zabudowy nieprzekraczalne;
d) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow - kapliczka murowana z I pol. XX w.;
e) wymiarowanie (w metrach);
f) przeznaczenie terenow;
g) strefy ograniczen zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych.
2) informacje planu wynikajace z przepisow odrebnych:
a) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (caty obszar planu):
- strefa ochrony urbanistycznej WOChK;
- strefa zwykta WOChK (pozostaly obszar planu);
b) granice i obszar szczego6lnego zagrozenia powodzia:
- o0 prawdopodobienstwie 1%;
- o prawdopodobienstwie 10%;
¢) granice gtownego zbiornika wod podziemnych (caty obszar planu).
3) pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacji.

§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglosé, w jakiej mogag by¢ usytuowane nadziemne i podziemne
czesci budynkow w stosunku do linii rozgraniczajacej innego terenu, bez uwzglednienia zlokalizowanych
w obrebie linii rozgraniczajacych terenu balkonow, werand, gankow, okapow inadwieszen wystajacych
poza obrys budynku nie wi¢cej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych, podestéw i ramp przy wejsciach do
budynkow;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie jedyne lub dominujace, to jest
obejmujace minimum 60% sumy powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce budowlanej a w przypadku
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
stanowigce uzupetnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace znim w sprzecznosci, zajmujace
nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlane;,
aw przypadku przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) systemie NCS (Natural Color System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okres$lajacej procentowg zawarto$¢ podstawowych kolorow: zolci, czerwieni, biekitu
i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
swiadczg o procentowej zawartosci czerni a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, réwniez wyrazonym
w procentach. Koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okre§lenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: zolci - Y, czerwieni - R, bigkitu - B i zieleni - G lub N w przypadku
koloréw achromatycznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obje¢tego planem, dla ktéorego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania, wydzielony na rysunku planu linig
rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

7) ushlugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa lub znaczeniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenOw:
1) teren uslug o$wiaty — oznaczony na rysunku planu symbolem UO;
2) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem US;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej - oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
5) teren 3k - oznaczony na rysunku planu symbolem RZ;

6) tereny lasow - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

8) tereny ciggow pieszo-jezdnych — oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;

9) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

10) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu, okreslone w ust. 1.
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3. Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny ustug oswiaty I1.1UO, ustug sportu i rekreacji 11.1US
oraz drog publicznych klasy gtéwnej II.1KDG, klasy zbiorczej 11.1KDZ, klasy dojazdowej od 11.1KDD do
II.5KDD oraz ciggow pieszo-jezdnych II.1KPJ i I1.2KPJ.

4. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw ustug oswiaty 11.1UQO, ustug sportu i rekreacji I1.1US oraz drog
publicznych klasy gtéwnej I1.1KDG, klasy zbiorczej 1. 1KDZ jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow drog publicznych klasy dojazdowej od I1.1KDD do I1.5SKDD
oraz ciggow pieszo-jezdnych IL.IKPJ ilIl.2KPJ jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace lokalizowania zabudowy:

a) ustala sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy i wymiarami wyznaczonymi na rysunku
planu, z zastrzezeniem lit. b;

b) ustala si¢ zachowanie odlegtosci:

-min. 8 m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy gtownej KDG i klasy zbiorczej
KDZ;

-min. 5m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy dojazdowej KDD, drog
wewnetrznych KDW i ciggdw pieszo-jezdne KPJ;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajagcego poza ustalone w niniejszym planie
nieprzekraczalne linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich: przebudowy, remontéw w sposoéb niewykraczajacy poza
istniejace parametry, ktore sg niezgodne z ustaleniami planu;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu, pod warunkiem
ze dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali
i/lub dziatek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bedzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen
planu w lokalach i na dziatkach sasiednich;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw, wysokos¢ obiektow
technologicznych, inzynieryjnych (w szczegdlnosci komindow, masztow) nie wiecej niz 30 m; dla
istniejacych obiektow wyzszych niz ustalone w planie dopuszcza si¢ ich przebudowe i remont;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajacg teren od strony drogi publicznej;

5) dopuszcza si¢ maksimum jedng kondygnacje¢ podziemna w budynku, zuwzglednieniem warunkow
gruntowo-wodnych;

6) na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie kolorow o odcieniach wedlug systemu NCS,
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz do 20% chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach §cian budynku, nie przekraczajacych
25% powierzchni danej elewacji oraz na tej czesci budynku, na ktdrej prezentowane jest logo firmy wraz
z wlasciwa dla niego kolorystyka;

7) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium,
miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika 1 kamien;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania i kolorystyke dachow:
a) kat nachyleniu potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;

b) na dachach spadzistych ustala si¢ utrzymanie jednakowej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
obiektéw na dziatce budowlanej z zastosowaniem pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu.
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§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochron¢ warto$ci przyrodniczych wystepujacych w obszarze planu w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

2) w obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony rowdéw odwadniajacych oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym:

a) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci przeplywu wod w rowach odwadniajacych, z zastrzezeniem lit. b i c;

b) dopuszcza si¢ przebudowe i skanalizowanie rowow odwadniajacych oraz zmiany ich lokalizacji
W obrebie terenu;

¢) dopuszcza si¢ miejscowe przekrycie, w tym dla wykonania przejazdéw nad rowem;

5) nakazuje si¢ ochron¢ wod podziemnych, w szczegélnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy, poziom wodono$ny wystepuje na giebokosci okoto 40 —
50 metrow), nr 215 Subniecka Warszawska inr 2151 Subniecka Warszawska — czg$¢ centralna,
w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

a) nakaz przestrzegania przepiséw odrebnych oraz ustalen §13 pkt 3-5;
b) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpaddéw niebezpiecznych, z wylaczeniem §13 pkt 10 lit.
b;
6) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu — zgodnie z przepisami
odregbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska:

a) dla terenu o$wiaty UO jako ,terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy";

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN jako "terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej";

c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej MNU jako "terenow
mieszkaniowo-ustugowych";

7) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardéw emisyjnych,
w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktore mogg zawsze znaczaco oddzialywac i potencjalnie znaczaco na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegoblnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej: wskazuje si¢ obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow - kapliczka murowana z I pot.
XX w., dla ktorego ustala si¢ zachowanie z dopuszczeniem remontu.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania obszaroOw szczegélnego zagrozenia powodzig: w granicach
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego i ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenu UO — 2000 m?;
b) dla terenu US — 2000 m?;
c) dla terenow MNU — 1000 m?;
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d) dla terenow MN — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek:
a) dla terenu UO —20 m;
b) dla terenu US — 20 m;
¢) dla terenow MNU — 20 m;
d) dla terenow MN — 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°, z wylaczeniem dziatek
naroznych.

2. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na rysunku planu wskazuje si¢ informacyjnie obszary o utrudnionych
warunkach posadowienia.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ iwyznacza przebiegi drog podstawowego ukladu, stanowigcego powigzania z uktadem
zewnetrznym 1 obslugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje si¢ hierarchig
funkcjonalng drog, wyznacza si¢ linie rozgraniczajace droég oraz ustala szerokosci drog wich liniach
rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) zachowuje si¢ 1 wyznacza przebieg drog zapewniajacych powigzania z ukltadem zewnetrznym: ul. Witosa
(II.1KDG) jako drogi klasy gtownej i ul. Radzyminskiej (II.1KDZ) jako drogi klasy zbiorcze;j;

3) dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi klasy glownej (II.1KDG),
klasy zbiorczej (II.1KDZ), klasy dojazdowej od II.1IKDD do II.SKDD, drogi wewnetrzne II.1IKDW
1 II.2KDW oraz ciagi pieszo-jezdne II.1KPJ 1 I1.2KPJ, przy czym obstuge dziatek z drogi wojewodzkiej
II.1KDG dopuszcza si¢ wyltacznie w przypadku braku mozliwosci ich obstugi komunikacyjnej z drog KDD
i KPJ, na warunkach przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastepujacych
parametrach:

a) minimum 6 m dla dojazdu od 1 do 6 dziatek budowlanych;
b) minimum 8 m dla dojazdu powyzej 6 dziatek budowlanych;

c)dla drog nieprzelotowych na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodow
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m a dla drog peliacych rolg drog pozarowych 20 m x
20 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowe;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego
w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych w terenie II.1RZ, 11.1US oraz I1.1UQ;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla rowerow na ogolnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug;

4) dla ustug nalezy przewidywa¢ miejsca do pakowania dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania (postojowych) dla samochodéw
osobowych:

1) nakazuje si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4;
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2) nakazuje si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania wedtug wskaznikoéw, z zastrzezeniem
pkt. 31 5-6:

a) dla funkcji mieszkalnej - 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;

b) dla ustug, w tym handlu i biur - 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca na lokal, z zastrz. lit. c-f;

¢) dla szkot - 30 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych;

d)dla obiektéow sportowych irekreacyjnych - 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie;

e) dla hoteli minimum 35 miejsc do parkowania na 100 16zek;
f) dla stacji obstugi samochodoéw - 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze;
3) miejsca do parkowania dla ustug nalezy przewidzie¢ jako ogélnodostepne;

4) dla terenu szkoty dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych zlokalizowanych w obrebie przylegtych
drég publicznych;

5) dla obiektow lub terendw o réoznym przeznaczeniu tgczna liczba miejsc do parkowania powinna wynikac ze
zsumowania miejsc dla poszczegolnych funkcji lub przeznaczenia;

6) na parkingach dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingows, wiloSci zgodnej
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych dréog publicznych oraz drog
wewnetrznych na warunkach przepiso6w odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakazuje sie docelowe zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej; zrodtem
zasilania dla obszaru jest istniejgca lub projektowana sie¢ wodociggowa o minimalnej $rednicy rur o
50 mm;

b) dopuszcza si¢ tymczasowe zaopatrzenie w wode zuje¢ indywidualnych do czasu realizacji sieci
wodociggowej;

¢) dopuszcza si¢ budowe ogoélnodostgpnych, publicznych uje¢ wody podziemnej dla potrzeb lokalnych oraz
uje¢ wody podziemnej na potrzeby technologiczne na warunkach przepisoéw odrebnych;

d) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) nakazuje si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej
o minimalnej $rednicy rur ¢ 50 mm;

b) dopuszcza si¢ tymczasowe gromadzenie Sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie
dziatki budowlanej do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw zbudynkéw do przydomowych oczyszczalni dla dziatki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m? i szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m,
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
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a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do rowow lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi
lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu; minimalna $rednica rur ¢ 50 mm;

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog oraz parkingdéw do rowow
lub ziemi po ich wczes$niejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odregbnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu; minimalna $rednica rur o
50 mm;

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych Iub
roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celdéw grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz
potrzeb technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrodia ciepla zasilane: gazem, olejem
opalowym, energig elektryczna lub z odnawialnych zrodet energii, przy czym zrodla, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw musza spelnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrgbnych, w tym z zakresu
ochrony srodowiska;

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze wspolnego zrddla ciepta dla grupy obiektow, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru;

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zakazuje si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociggow $redniego i niskiego ci$nienia
lub zbiornikow statych;

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy @ 32 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o istniejacg lub
projektowana sie¢ energetyczna napowietrzng i kablowa $redniego i niskiego napigcia oraz budowe
nowych stacji transformatorowych, =z dopuszczeniem wykorzystania sieci energetycznych
zlokalizowanych w granicach planu i poza granicami planu;

b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych linii iurzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujgcych zwigkszenia
ucigzliwos$ci dla otoczenia;

c) nakazuje si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia jako
kablowych;

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza si¢ przylaczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace
i projektowane linie telekomunikacyjne;

b) zakazuje si¢ budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje si¢ stopniowa
wymiang sieci nadziemnej na kablowa;

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, maksymalna wysokos¢ obiektow wedtug § 6 pkt 3;
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10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) obowigzuja przepisy odrebne oraz gminne przepisy porzadkowe, w tym dotyczace zasad segregacji;
b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
prowadzenia rob6t budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow MNU i MN - 30%;
2) dla terendéw pozostatych — 0%.
§ 16. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdtowych tgcznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegdélnych terenow

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem II.1UQ, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi o§wiaty;

b) uzupetniajace: ushugi rekreacji i sportu, ustugi kultury;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych urzadzen sportowych, wraz zurzadzeniami i obiektami
zwigzanymi zich obstuga i prawidtowym funkcjonowaniem, takimi jak: szatnie i zaplecze sanitarne,
wypozyczalnie sprzetu sportowego, powierzchnie magazynowe oraz zaplecza technicznego
1 administracyjnego, garaze;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w budynku o przeznaczeniu podstawowym;
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre§lona w lit. ¢ dla
potrzeb:

- lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
- wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne;

- powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujgcymi dziatkami gruntu,
jezeli nieruchomosé, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miala minimalna
powierzchnie jak w lit. c;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 40%;
g) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0;
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 13 m, w tym:
- dla budynkéw ustugowych - 13 m;
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m;

j) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych
i dachow plaskich na halach sportowych, budynkach gospodarczych i garazowych;
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3) obstuga komunikacyjna:
a) dojazd z ul. Witosa (I1.1KDG) na warunkach przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych;
b) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc parkingowych podziemnych pod boiskami i terenami zieleni.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem IL.1US ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
b) uzupehniajace: ustugi shuzace funkcji podstawowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowych takich jak np. boiska trawiaste, korty
tenisowe, place zabaw, itp., wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z ich obstugg i prawidtowym
funkcjonowaniem, takimi jak: szatnie izaplecze sanitarne, wypozyczalnie sprzetu sportowego,
powierzchnie magazynowe oraz zaplecza technicznego i administracyjnego, garazy;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych, w tym zbiornikow
retencyjnych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje wod powierzchniowych, komunikacji pieszej i rowerowej;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?, z zastrzezeniem lit. e;

e) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. d dla
potrzeb:

- lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j;
- wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne;

- powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
jezeli nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale bedzie miata minimalna
powierzchnig jak w lit. d;

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

g) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j: 40%;

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;

i) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m (1 kondygnacja nadziemna);
k) dachy ptaskie;

3) w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia (czgs¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu) ustala
si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 9, w tym m.in. nakazuje si¢ zachowanie uksztattowania oraz rzednych
wysoko$ciowych terenu;

4) obstuga komunikacyjna: z drogi II.1IKDG na warunkach przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem II.IMNU, IL.2MNU, IL.3MNU i IL4MNU
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;
b) uzupetniajace: budynki gospodarcze i garazowe;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)dla terenu IL.2MNU dopuszcza si¢ remont iprzebudowe istniejacej zabudowy zagrodowej, bez
zwickszania ucigzliwos$ci dla dziatek sgsiadujacych;
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b) budynki realizowane jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej;
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?, z zastrzezeniem lit. d;

d) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w lit. ¢ dla potrzeb:

- lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
- wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne;

- powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sgsiadujacymi dziatkami gruntu,
przy czym nieruchomosé¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale musi mie¢ minimalna
powierzchnie jak w lit. c;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%;
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
— dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych 12 m;
— dla budynkoéw ustugowych 10 m;
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m;

j) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych
i dachow ptaskich na budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych;

3) obstuga komunikacyjna: obstuge dziatek zdrogi wojewodzkiej II.1IKDG dopuszcza si¢ wylacznie
w przypadku braku mozliwo$ci ich obslugi komunikacyjnej z drog KDD i KPJ, na warunkach przepiséw
odrgbnych z zakresu drég publicznych.

§ 20. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem IL.L1MN, IL2MN, IL3MN, IL.4MN i IL.SMN
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki realizowane jako wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800 m?, z zastrzezeniem
lit. c;

c) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w lit. b dla potrzeb:

- lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;
- wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne;

- powigkszenia sagsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami gruntu,
przy czym nieruchomos¢, z ktorej dziatka gruntu bedzie wydzielana po podziale musi mie¢ minimalna
powierzchnie jak w lit. b;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 30%;
f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
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- dla budynkéw mieszkalnych 12 m;
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m;

1) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych
i dachow plaskich na budynkach gospodarczych i garazowych;

3)dla terenow II.IMN w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (czg¢$¢ terenu, zgodnie
z rysunkiem planu) ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 9, w tym m.in. nakazuje si¢ zachowanie
uksztaltowania oraz rzednych wysokosciowych terenu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem II.1RZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tgki, pastwiska;

b) uzupehniajace: terenowe urzadzenia sportu irekreacji (tj. drogi rowerowe, boiska, przystan
rzeczna), zbiornik retencyjny;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie turystyczne w formie urzadzen terenowych;
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych;

3) w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia (czgs¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu) ustala
si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 9, w tym m.in. nakazuje si¢ zachowanie uksztalttowania oraz rzednych
wysoko$ciowych terenu.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolem IL.1ZL, I1.2ZL, I1.3ZL, IL4ZL, ILSZL, 11.6ZL i 11.7ZL
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: lasy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow lesnych.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem II.1IKDW i I.2KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu II.1KDW - minimum 8 m, z rozszerzeniem na plac do zawracania;
b) dla terenu I1.2KDW - minimum 8 m, z rozszerzeniem na plac do zawracania.
§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IL.1KPJ i IL2KPJ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ciggi pieszo-jezdne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu II.1KPJ - minimum 8 m, z rozszerzeniem na plac do zawracania;
b) dla terenu I1.2KPJ - minimum 8 m.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IL1KDG (ul. Witosa - droga wojewodzka 635)
ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy gtowne;;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drég rowerowych, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej;

3) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w tym szczego6lnie dla 0sob poruszajacych
si¢ na wozkach;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5) szerokos$¢ drogi lub jej cze$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: w czeéci potnocnej
minimum 16,6 m w granicach obszaru planu - teren wyznaczony w planie stanowi czg¢$¢ drogi - ustalona
wschodnia linia rozgraniczajaca; w czes$ci poludniowej minimum 18,8 m.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IL.1KDZ (ul. Radzyminska) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorcze;j;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drég rowerowych, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzonej;

3) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, w tym szczego6lnie dla 0sob poruszajacych
si¢ na wozkach;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5) szeroko$¢ drogi lub jej czgsci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: minimum 8,4 m
w granicach obszaru planu; teren wyznaczony w planie stanowi czg$¢ drogi - ustalona wschodnia linia
rozgraniczajaca.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IL.1IKDD, I1.2KDD, I1.3KDD, I1.4KDD
(ul. Dobra) i II.SKDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drég rowerowych, miejsc do
parkowania, zieleni urzadzone;j;

3) nakazuje si¢ dostosowanie do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, w tym szczegoélnie dla 0sob poruszajacych
si¢ na wozkach;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
5) szeroko$¢ drogi Iub jej czgséci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) II.1IKDD - 10 m, z rozszerzeniem na plac do zawracania;
b) I1.2KDD - minimum 10 m;
¢) IL.3KDD - minimum 10 m;
d) I1.4KDD - minimum 8,5 m;
e) II.SKDD - minimum 3,5 m w obszarze planu, ustalona péinocna linia rozgraniczajaca drogi.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolomina.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wotominie

Marek Gorski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXX-128/2023
Rady Miejskiej w Wotominie

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCIACH: CZARNA, HELENOW | WOLOMIN s m e
W GMINIE WOLOMIN - ETAP I '

RYSUNEK PLANU skala1:1000

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

ZAtACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr LXX-128/2023
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 29 sierpnia 2023
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXX-128/2023

Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WOLOMINIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCIACH: CZARNA, HELENOW I WOLOMIN W GMINIE WOLOMIN - ETAP 11

WylozZenie do publicznego wgladu od 8 grudnia 2022 r. do 4 stycznia 2023 r.

Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w
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uwagi organizacyjnej; . . . . . . .
uwaga ktorej dotyczy | uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 16.01.2023 | osoba fizyczna | Wniosek o przeniesienie drogi w kierunku I.IKDD X X Uwaga nieuwzgledniona czgsciowo — nie
L. dz. 1568/01 | pdinocnym — lokalizacje wzdtuz granicy. wyznaczono innego przebiegu drogi,
droge zlikwidowano.
2. 18.01.2023 | osoba fizyczna | Sprzeciw wobec przebiegu w projekcie II.1KDD X X Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo -
L. dz 1840/01 | planu drog I1.1KDD i I1.2KDD. I1.2KDD droge I1.2KDD zachowano, rownoczesnie
Projektowane drogi otworzg mozliwo$ci przeksztatcajac w cigg pieszo-jezdny KPJ.
dla firm deweloperskich i negatywnych
skutkéw ich dziatalnosci.
3. 18.01.2023 | osoba fizyczna | Sprzeciw wobec przebiegu w projekcie II.1KDD X X Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo -
L. dz. 1841/01 | planu drog I1.1KDD i I1.2KDD. I1.2KDD droge I1.2KDD zachowano, rownoczes$nie
Projektowane drogi przebiegaja przez przeksztalcajac w cigg pieszo-jezdny KPJ.
obszar podmokly, z liczna zwierzyna.
Istnieje wystarczajaca komunikacja.
4. 18.01.2023 | osoba fizyczna | Droga poprowadzona jest pod skosem co dz. ew. 50 II.1KDD X X Uwaga nieuwzgledniona cze¢$ciowo — nie
L. dz. 1843/01 | powoduje zajecie wigkszej powierzchni obr. Czarna 04 wyznaczono innego przebiegu drogi,
dziatki. Wniosek o zaprojektowanie drogi droge zlikwidowano.
w linii prostej, pod katem 90 ° wzgledem
granic dzialek, tak jak na dzialkach
sgsiednich
5. 19.01.2023 | osoba fizyczna | Brak zgody na przecigcie dziatki od dz. ew. 89/4, 89/5 I.SKDD X X Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo w
L. dz. 1980/01 | ul. Witosa. Wniosek o drogg na koncu obr. Czarna 04 (obecnie zakresie drogi I1.5KDD. Droge I1.5KDD
dziatki, na wprost ul. Kochanowskiego. II.1IKDD) wyznaczono na skutek licznych
I1.6KDD wnioskow wilascicieli dzialek.
W projekcie planu wyznaczono nowe
tereny zabudowy, dla ktorych nalezy
zapewni¢ obshuge komunikacyjng.
6. 19.01.2023 | osoba fizyczna | Brak zgody na odstgpienie metrazu z dz. ew. 86/9 I.SKDD X X Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo w
L. dz. 2058/01 | dziatki pod budowg drogi w poprzek (d. 86/2) (obecnie zakresie rezygnacji z drogi (droge
dziafki. obr. Czarna 04 II.1IKDD) przesuni¢to w strong potudniowg
Dla dziatki zostata wydana decyzja o zmniejszajac teren Wnioskodawcy zajety
warunkach zabudowy 175/WZ/2022. pod droge) - w projekcie planu
Budowa drogi uniemozliwi realizacje 2 wyznaczono nowe tereny zabudowy, dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. ktorych nalezy zapewni¢ obstuge
komunikacyjna.
Droge I1.SKDD wyznaczono na skutek
licznych wnioskow wiascicieli dziatek.
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Ponadto powierzchnia dziatki 86/9 nie
pozwala na wydzielenie dwoch dziatek
budowlanych, dla ktérych projekt planu
okresla minimalng powierzchnig¢ na 800
m?, rtowniez w przypadku nie wydzielania
wskazanej drogi.

7. 20.01.2023 | osoba fizyczna | Wniosek o przeniesienie drogi w kierunku dz. ew. 34/7 I.IKDD X X Uwaga nieuwzgledniona czgsciowo — nie
L. dz. 2288/01 | rowu na granice dziatek 34/6 1 34/7. obr. Czarna 04 wyznaczono innego przebiegu drogi,
Whiosek o zniesienie z dziatki terenu droge zlikwidowano.
zalewowego. Granice obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig wynikajg z opublikowanych
przez Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej map zagrozenia powodziowego i
ryzyka powodziowego.
Uwagi wniesione podczas II wylozenia do publicznego wgladu od 22 lutego 2023 r. do 16 marca 2023 r.
Lo Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w
Nazwisko i . . . .
Data imic .Oznaczenljc . projektu planu . Wotomina . . .Wolommle . . .
Lp. ’ . . nieruchomosci dla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
wplywu Nazwa Tres¢ uwagi s . , .
. . . ktorej dotyczy nieruchomosci,
uwagi jednostki . Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
. e uwaga ktorej dotyczy . . . . . .
organizacyjnej uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzglgdniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 6.03.2023 osoba fizyczna | Do dz. ew. 11 dojezdzam przez dz. ew. 16 dz. ew. 11 ILIMN X X Projekt planu umozliwia i okresla zasady
L. dz 6731/03 | (droga gminna). Chcemy z wlascicielami obr.04 Czarna wydzielenia drogi wewnetrznej, ktora
dziatek 7, 8,9, 101 11 prosi¢ o utworzenie zapewni obstuge komunikacyjng
drogi dojazdowej o szer. 7 m, po wskazanych w uwadze dziatek.
powyzszych dziatkach wzdhuz ich
potudniowej granicy.
2. 6.03.2023 | osoba fizyczna | Zwracam si¢ o uwzglednienie w planie dz. ew. 10 IL.IMN X X Projekt planu umozliwia i okre$la zasady
L. dz. 6732/03 | zagospodarowania do dziatek 7, 8,9, 10 1 obr.04 Czarna wydzielenia drogi wewng¢trznej, ktora
11 poprzez istniejaca droge gminng numer zapewni obstuge komunikacyjna
16. wskazanych w uwadze dziatek.
3. 6.03.2023 |osoba fizyczna | Do dziatki numer 9 dojezdzam przez dz. ew. 9 ILIMN X X Projekt planu umozliwia i okresla zasady
L. dz. 6733/03 dziatki numer 16 oraz 7 i 8. Dziatka 16 to obr.04 Czarna wydzielenia drogi wewnetrznej, ktora za-
jest droga. Chcemy tacznie z sgsiadami - pewni obstuge komunikacyjng wskaza-
wiascicielami dziatek nr 7, 8, 101 11 nych w uwadze dzialek.
utworzy¢ droge dojazdowa o szerokosci 7
m do naszych dzialek.
4. 6.03.2023 |osoba fizyczna | Nie stawiam sprzeciwu co do utworzenia dz. ew. 7 II.LIMN X X Projekt planu umozliwia i okre$la zasady
L. dz 6734/03 na mojej dziatce drogi o szer. 7 m do obr.04 Czarna wydzielenia drogi wewngtrznej, ktora za-
dzialek sasiednich nr 8, 9, 101 11 wzdhuz pewni obstuge komunikacyjng wskaza-
potudniowej granicy tej dziatki. nych w uwadze dziatek.
Umozliwi to dostep tym dziatkom oraz
mojej do ul. Witosa przez dz. ew. 16 -
droge gminng.
5. 6.03.2023 osoba fizyczna | Zglaszamy zapotrzebowanie na dz. ew. 41, 42, ILIMN X X Projekt planu umozliwia i okre$la zasady
L. dz. 6840/03 | poprowadzenie drogi gminnej wzdtuz 43/4, 44/9, 44/8, II.2MNU wydzielenia drogi wewngetrznej, ktora za-
Podpisane przez | nastgpujacych dziatek, od ich zachodniej 44/7,44/2,47, 48 pewni obstuge komunikacyjng wskaza-
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strony: 41, 42, 43/4, 44/9, 44/8, 44/7,
44/2,47, 48.

Zapotrzebowanie to argumentujemy duzg
gestoscia zabudowy w tym obszarze, jak
rowniez sasiedztwem niezabudowanych
dziatek, ktére w momencie utworzenia
drogi dojazdowej mialyby szanse na dal-
szy rozw0j i zagospodarowanie.

obr.04 Czarna

nych w uwadze dziatek.

7.03.2023

osoba fizyczna
L. dz. 6945/03

Poparcie projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddzialywania na srodo-
wisko. Wnoszacy uwage po zapoznaniu
si¢ z calym projektem wyraza poparcie dla
catego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona w czgéci doty-
czacej wyznaczenia drog wewnetrznych
na terenie 1I.1MN oraz zmiany wskazni-
kow intensywnos$ci zabudowy.

7.03.2023

osoba fizyczna
L. dz. 6947/03

Po zapoznaniu si¢ z projektem planu
miejscowego zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Czarna etap Il
informuje, ze jako wspotwlascicielka
dziatek nr 82, 83, 84, 851 86/1 w obrebie
04 akceptuje proponowane ustalenia
planu. Zaréwno funkcje terenu jak i
pozostate parametry zabudowy
nieruchomosci sg w petni akceptowalne i
mam nadziejg, ze w takiej wersji plan
zostanie uchwalony.

W dotychczasowej korespondencji z urze-
dem deklarowatam juz zamiar nieodptat-
nego przekazania na rzecz Gminy Woto-
min gruntow przewidzianych w planie
miejscowym pod drogi publiczne i t¢ de-
klaracje podtrzymuje.

obszar planu

Uwaga nieuwzgledniona w czesci doty-
czacej wyznaczenia drog wewnetrznych
na terenie II.1IMN (nie dotyczy dziatek
Whioskodawcy) oraz zmiany wskaznikow
intensywnosci zabudowy.

9.03.2023

osoba fizyczna
L. dz 7130/03

Jestem wspotwlascicielem dziatek numer
82, 83, 84, 851 86/1 w obrgbie 04 w
Czarnej. Udostepniony do wgladu projekt
planu zagospodarowania przestrzennego
w pelni odpowiada moim oczekiwaniom.
Przyjete wartosci w zakresie powierzchni i
intensywno$ci zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej pozwolg
na racjonalne zagospodarowanie dzialek, a
przede wszystkim wprowadzone w planie
rozwigzania komunikacyjne zapewnia
dostep nieruchomosci do drogi publicznej,
ktérego dzisiaj brakuje. Mam nadzieje, ze
projekt planu uzyska akceptacje i zostanie
uchwalony w takiej wersji. We
wczesniejszych pismach kierowanych do
Urzedu deklarowatem zamiar
nieodptatnego przekazania na rzecz
Gminy Wotomin gruntéw powiedzianych
w planie miejscowym pod drogi publiczne
i te deklaracje podtrzymuje.

obszar planu

Dla dziatek Wnioskodawcy uwaga
nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej
zachowania wskaznikéw intensywno$ci
zabudowy. Ponadto na skutek
uwzglednienia licznych uwag dla obstugi
komunikacyjnej terenu II.IMN (nie
dotyczy dzialek Wnioskodawcy)
wyznaczono tereny drog wewnetrznych
oraz obnizono wskazniki maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy dla terenow MN
i MNU.
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9. 22.03.2023 | osoba fizyczna | Zglaszam zapotrzebowanie na dz. ew. 41, 43/3, ILIMN Projekt planu umozliwia i okresla zasady
L. dz. 8487/03 | poprowadzenie drogi gminnej przez 44/1, 44/6, 45, 46 II.2MNU wydzielenia drogi wewnetrznej, ktora
dziatki drogowe prywatne numer 46, 45, obr.04 Czarna zapewni obstuge komunikacyjng
44/1, 43/3, 44/6 oraz przez zachodnig wskazanych w uwadze dziatek.
krawedz dziatki numer 41. W tej okolicy
droga jest konieczna ze wzglgdu na
istniejaca zabudowe ponadto wyjazd z
dziatki na droge gminng jest
niebezpieczny - grozi potraceniem idacego
chodnikiem.
10. 22.03.2023 | osoba fizyczna | Zglaszam zapotrzebowanie na dz. ew. 41, 43/3, ILIMN Projekt planu umozliwia i okre$la zasady
L. dz. 8488/03 | poprowadzenie drogi gminnej przez 44/1, 44/6, 45, 46 II.2MNU wydzielenia drogi wewnetrznej, ktora
dziatki drogowe prywatne numer 46, 45, obr.04 Czarna zapewni obstuge komunikacyjng
44/1, 43/3, 44/6 oraz przez zachodnig wskazanych w uwadze dziatek.
krawedz dziatki numer 41.
I1. 22.03.2023 | osoba fizyczna | Zglaszam zapotrzebowanie na dz. ew. 41, 43/3, ILIMN Projekt planu umozliwia i okre$la zasady
L. dz. 8489/03 | poprowadzenie drogi gminnej przez 44/1, 44/6, 45, 46 II.2MNU wydzielenia drogi wewng¢trznej, ktora
dziatki drogowe prywatne numer 46, 45, obr.04 Czarna zapewni obstuge komunikacyjng
44/1, 43/3, 44/6 oraz przez zachodnig wskazanych w uwadze dziatek.
krawedz dziatki numer 41.
12. 29.03.2023 | osoba fizyczna | 2. Prosze o zwezenie drogi na podstawie dz. ew. 62 II.2MNU Projekt planu umozliwia i okre$la zasady
L. dz. 9295/03 | obecnego projektu — tj. w poprzek mojej obr. 04 Czarna wydzielenie drogi wewng¢trznej, ktora
dziatki nr 62 rowniez do szerokosci 8 m z zapewni obshuge komunikacyjna
nawrotka na granicy dziatek 62 1 60 w wskazanych w uwadze dziatek.
rownych proporcjach
np. po 4 m (wariant 1 zatgcznika).
13. 29.03.2023 | osoba fizyczna | 3. Jezeli pkt 2 jest niemozliwy do dz. ew. 62 II.2MNU Projekt planu umozliwia i okresla zasady
L. dz. 9295/03 | zrealizowania to prosze¢ o przesunigcie w obr. 04 Czarna wydzielenie drogi wewnetrznej, ktora
cato$ci tzw. ,,nawrotki” na dziatke zapewni obstuge komunikacyjng
sgsiednig o nr 60 - ta dziatka obecnie wskazanych w uwadze dziatek.
pozostaj¢ bez dojazdu - wlasciciele dziatki
tez s zainteresowani dojazdem do dziatki
a dojazdowa po dziatce nr 62 o szerokoS$ci
8 m, (wariant 2 zalacznika).
14. 29.03.2023 | osoba fizyczna | 4. Jednoczesnie, podczas drugiej dyskusji obszar planu Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci
L. dz. 9295/03 | nad projektem w UM byly juz zglaszane dotyczacej wskaznikow intensywnos$ci
liczne uwagi, ktdre nie dotycza drogi zabudowy. Na skutek uwzglednienia
prowadzonej bezposrednio przez moja licznych uwag dla obstugi
dziatk¢. Wg mnie rozwigzania komunikacyjnej terenu I1.1MN
przedtozone przez UM, przyczynia si¢ do wyznaczono tereny drég wewnetrznych
rozwoju miejscowosci Czarna a moja oraz obnizono wskazniki maksymalnej
propozycja poprowadzenia drogi nie intensywnos$ci zabudowy dla terenow MN
wplywa na warunki srodowiskowe i MNU.
podnoszone podczas dyskusji spoteczne;j.
Las jest ominigty od czota mojej dziatki,
cho¢ w rzeczywistos$ci las zanikt juz
prawie w catosci tak samo jak po stronie
Wotomina - tereny bagienne, podmokfe,
drzewa uschly a ich odtworzenie jest
syzyfowa praca.
Na spotkaniu zglaszane byty rowniez
uwagi dotyczace ograniczenia wielkoS$ci 1
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parametrow budynkow mieszkalnych —
one tez nie dotyczg mojej dziatki. W
sgsiedztwie, istnieja juz budynki i plan
zagospodarowania powinien by¢
zachowany w strukturze obowiazujace;j
lub analogicznej do istniejacych budowli z
ich parametrami. Prosz¢ o nicograniczanie
parametrow dla budownictwa
mieszkalnego i utrzymanie parametrow z
przedtozenia pierwszego projektu.

Proszg Panig Burmistrz o realizacje¢
inwestycji wg najkorzystniejszego
rozwigzania poprowadzenia drogi
dojazdowo/zjazdowej — dla Panstwa i dla
dziatek nr 62 i 60. Jednoczesnie, Jezeli
UM zdecydowat by si¢ na poprowadzenie
drogi dojazdowej wg projektu wylozenie 1
prosze o zachowanie wzdtuz dziatki nr 62
szerokos$ci drogi 8 m.

liniami zabudowy — wnosimy o usunigcie
powyzszego.

15. 30.03.2023 | osoba fizyczna | Wpisanie do projektu mpzp i wrysowanie obszar planu rysunek planu Zgodnie z orzecznictwem oraz z
L. dz. 9699/03 | narysunek realizacj¢ postulatow tekst planu rozstrzygnieciami nadzorczymi Wojewody
wynikajacy z zapisow Warszawskiego w planach miejscowych nie nalezy
Obszaru Chronionego Krajobrazu. powiela¢ ustalen przepiséw odrebnych.
Obowiazuja one niezaleznie od planu
miejscowego.
16. 30.03.2023 | osoba fizyczna | Wpisanie do projektu mpzp i wrysowanie obszar planu rysunek planu W obszarze nie wystepuja pomniki
L. dz. 9699/03 | narysunek wszystkich drzew i grup drzew tekst planu przyrody ani drzewa o wymiarach
o wymiarach pomnikowych, przyrodniczo pomnikowych
i historycznie cennych.
17. 30.03.2023 | osoba fizyczna | Korekta prognozy oddziatywania na POS Prognoza oddziatywania na §rodowisko
L. dz. 9699/03 | srodowisko do projektu MPZP, ktory w zostata sporzadzona zgodnie z
obecnej formie nie uwzglgdnia Zadnych obowigzujacymi przepisami i swoja
elementdéw przyrodniczych na terenie. trescig i zakresem szczegdtowosci
odpowiada zakresowi wymaganemu dla
planéw miejscowych. Prognoza uzyskata
wymagane przepisami uzgodnienia i
opinie, m.in. pozytywne uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-
111.410.493.2021.JD z 8 listopada 2021 r.)
oraz pozytywna opini¢ Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wotominie (pismo ZNS.470.91.15.2021 z
23.07 2021 r.).
18. 30.03.2023 | osoba fizyczna |Rezygnacja z zabudowy na terenach obszar planu IL.1US Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci
L. dz. 9699/03 |szczegblnie zagrozonych powodzig jak obszary dotyczacej realizacji zabudowy w bliskiej
réwniez w bliskiej odlegtosci od rzeki. Na szczegblnego odleglosci od rzeki na terenie I1.1US.
terenie 11.1US - cennym przyrodniczo zagrozenia Teren I11.1US to teren objety
wskazuje si¢ mozliwos¢ zabudowy z powodzig obowigzujacym planem miejscowym

(Uchwata Nr XVI1-63/2000 z dnia 11 maja
2000 r. Rady Gminy Wotomin w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
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og6lnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin -
publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
nr 62 z 12 czerwca 2000, poz. 640), w
ktérym mozliwa jest realizacja zabudowy
w granicach podobnych jak w projekcie
planu.
19. 30.03.2023 | osoba fizyczna | Ustalenie minimalnej powierzchni obszar planu tereny Parametry zabudowy i zagospodarowania
L. dz. 9699/03 | biologicznie czynnej 70% dla MN (jest MN i MNU terenu ustalone zostalty w nawiazaniu do
40%) 1 60% MNU. parametrow zabudowy istniejace;.
20. 30.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie nakazu zagospodarowania obszar planu tekst planu W projekcie planu ustalono priorytet dla
L. dz. 9699/03 | wod opadowych na wlasnej dzialce bez zagospodarowania wod opadowych i
mozliwosci odprowadzania nadmiaru do roztopowych na terenie dziatki
kanalizacji burzowe;. budowlanej a odprowadzenie do ,,rowow
lub do ziemi (...) lub do systemu
kanalizacji deszczowej” jest jedynie
dopuszczeniem, dotyczacym nadmiaru
tych wod, powstatego np. na skutek
opadéw nawalnych. Brak takiego
dopuszczenia powodowac bedzie
zalewanie, podtapianie dziatek.
21. 30.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie zakazu kondygnacji obszar planu tekst planu Plan miejscowy nie moze uzalezniaé
L. dz. 9699/03 | podziemnych co najmniej na terenie, gdzie mozliwosci realizacji inwestycji
wody gruntowe sg powyzej -150 cm. (kondygnacji podziemnych) od parametru,
ktory nie jest staly, zmienia si¢ w czasie.,
np. w zaleznosci od opadow czy
,,suchosci” roku.
22. 31.03.2023 | osoba fizyczna | 1. Jako mieszkanka Czarnej nie zgadzam obszar planu Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci
L. dz. 9783/03 | si¢ z wnioskami Pan ze stowarzyszenia dz. ew. 50 dotyczacej zachowania uktadu
ekologicznego dotyczacymi obr. 04 Czarna komunikacyjnego i wskaznikow
gospodarowania przestrzennego terenu w intensywnos$ci zabudowy. Na skutek
miejscowosci Czarna przedstawionymi na uwzglednienia licznych uwag dla obstugi
spotkaniu, ktore odbyto si¢ w budynku komunikacyjnej terenu II.1MN
Urzedu Miasta w Wotominie dnia 6 marca wyznaczono tereny drég wewnetrznych
2023 r. W mojej opinii plan oraz obnizono wskazniki maksymalnej
zagospodarowania jak i zasady ochrony intensywnos$ci zabudowy dla terenéw MN
srodowiska przedstawiony przez Urzad 1 MNU.
Miasta sg odpowiednie dla tego terenu.
23. 31.03.2023 | osoba fizyczna | 2. Akceptuje przeprowadzenie drogi na dz. ew. 50 II.LIMN Na skutek uwzglednienia licznych uwag
L. dz. 9783/03 | terenie obszaru II.2MN. Jednoczesnie Droga dla obstugi komunikacyjnej terenu II.1MN
zwracam si¢ z prosbg by droga projektowana jak wyznaczone zostang tereny drog
przebiegata pod katem 90 ° wzgledem na [ wylozeniu wewnetrznych.
granicy dziatki numer 50. Prosbe o
usytuowanie drogi motywuje tym, ze
przedstawiony na weczesniejszym
projekcie uktad drogi na dziatce 50
powodowatl zajecie wigkszej powierzchni
dziatki, co w mojej opinii jest
niekorzystne pod katem podziatu dziatki.
24. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Prosze o przywrocenie drogi z wyltozenia I | dz. ew. 59, 60, 61 IL1IMN Na skutek uwzglednienia licznych uwag
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L. dz. 9791/03 | lub zaprojektowanie drogi jak na rysunku obr. 04 Czarna Droga dla obstugi komunikacyjnej terenu II.1MN
w zalaczeniu (uzgodnione z wlascicielem projektowana jak wyznaczone zostang tereny drog
dziatki o numerze 62 z obrebu 04). na [ wylozeniu wewnetrznych. Zgodnie ze studium dz.
W przypadku zatwierdzenia projektu z ew. nr 61 przeznaczona jest jako ZL, wigc
wylozenia II dziatki 59 i 60 obreb 04 sg nie byto podstaw do wystapienia do
pozbawione dojazdu, poniewaz dziatka 61 Marszatka o zmiane¢ przeznaczenia
obreb 04 jest objeta UPUL. gruntdéw leSnych na cele nielesne.
2. Czy gmina zamierza wystapi¢ do
Marszatka Wojewodzkiego o odlesienie?
25. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do obszar planu Uwaga nieuwzgledniona w czesci
L. dz 9801/03 | wgladu planem wnosz¢ o utrzymanie go w dz. ew. 95 dotyczacej zachowania uktadu
caloséci. Proponowane w nim rozwigzania obr. 04 Czarna komunikacyjnego i wskaznikéw
zapewnig obsluge komunikacyjna intensywnos$ci zabudowy. Na skutek
dziatkom, ktore nie maja dostepu do drogi. uwzglednienia licznych uwag dla obstugi
W szczegodlnosci prosze o zachowanie komunikacyjnej terenu I1.1MN
projektowanej drogi od ulicy wyznaczono tereny drég wewnetrznych
Radzyminskiej, gdyz jako wlasciciel oraz obnizono wskazniki maksymalnej
dziatki 95 obreb Czarna 04 na chwile intensywnos$ci zabudowy dla terenow MN
obecna nie posiadam do niej dostepu. i MNU.
26. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wnosimy o przedtuzenie ulicy Dobrej i teren poza teren poza Whiosek dotyczy terenéw potozonych
L. dz. 9809/03 | potaczenie jej z ulicg Orzeszkowa w obszarem planu | obszarem planu poza obszarem planu. Uwaga bezzasadna.
. miejscowosci Czarna a tym samym
podpisane przez NI L. . ..
10 056b zapewnienie cu}gio_sm komunlkficyjnej
oraz dostgpu do dziatek stanowigcych
nasza wlasnos¢.
27. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zwracamy si¢ z prosba o uwzglednienie w teren poza teren poza Whiosek dotyczy dzialek potozonych
L. dz 9810/03 | zatozeniach do powstajacego planu obszarem planu | obszarem planu poza obszarem planu. Uwaga bezzasadna.
. zaprojektowania ulicy Dobrej i potaczenia
P odp]zza:;élgrzez jej z ulica Orzeszkowa.
28. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wnioskuje o przywrocenie planow dz. ew. 50 IL.IMN Na skutek uwzglednienia licznych uwag
L. dz. 9849/03 | zagospodarowania przestrzennego Urzedu obr. 04 Czarna droga dla obstugi komunikacyjnej terenu II.1MN
Miasta Wotomin zawierajacego droge na projektowana jak wyznaczono tereny drog wewngtrznych.
terenie [L.2MN. Akceptuja na [ wylozeniu
przeprowadzenie drogi na terenie obszaru
II.2MN. Jednocze$nie zwracam si¢ z
prosba o zmiang projektu tak, aby droga
przebiegata pod katem 90 ° wzgledem
granicy dziatki numer 50. Na projekcie
droga na dziatce nr 50 jest poprowadzona
pod skosem. Prosbe o przeprojektowanie
drogi motywuj¢ tym, ze przedstawiony w
projekcie uktad drogi na dziatce 50
powoduje zajecie wiekszej powierzchni
dzialki, co w mojej opinii jest
niekorzystne pod katem podziatu dziatki.
29. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Jako mieszkanka Czarnej kategorycznie obszar planu Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci
L. dz. 9849/03 | nie zgadzam si¢ z wnioskami Pan ze dotyczacej wskaznikow intensywnosci
stowarzyszenia ekologicznego, zabudowy. Na skutek uwzglednienia
dotyczacymi zagospodarowania licznych uwag obnizono wskazniki
przestrzennego terenu w miejscowosci maksymalnej intensywnosci zabudowy dla

Id: 214D427F-91F3-417E-A1E7-6AE8240B89EF. Uchwalony

Strona 7




Czarna przedstawionymi na spotkaniu terenow MN i MNU.
ktore odbyto sie w budynku Urzedu
Miasta Wotomin dnia 6 marca 2023 r. W
mojej opinii plan przedstawiony przez
urzad miasta jest optymalny dla tego
terenu.
30. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Pozostawienie uktadu komunikacyjnego z IL.2MN Na skutek uwzglednienia licznych uwag
L. dz. 9869/03 | ostatniego wyltozenia (bez drogi). Droga dla obstugi komunikacyjnej terenu II.1MN
projektowana jak wyznaczono tereny drég wewngtrznych.
na [ wylozeniu
31. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmniejszenie dopuszczalnego wskaznika obszar planu tereny MN Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9869/03 | intensywnosci zabudowy do max 0,3 dla proponowanej wysokosci wskaznika
terenow dotychczas intensywnosci zabudowy.
niezagospodarowanych 3MNU, 1MN,
2MN i 4MNU.
32. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmniejszenie dopuszczalnego wskaznika obszar planu tereny MNU Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9869/03 | intensywnos$ci zabudowy do 0,5 dla proponowanej wysokosci wskaznika
terenow 1IMNU i 2MNU. intensywnosci zabudowy.
33. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Pozostawienie uktadu komunikacyjnego z ILIMN Na skutek uwzglednienia licznych uwag
L. dz. 9871/03 | ostatniego wylozenia (bez drogi). droga dla obstugi komunikacyjnej terenu II.1MN
projektowana jak wyznaczono tereny drog wewnetrznych.
na [ wylozeniu
34, 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmniejszenie dopuszczalnego wskaznika obszar planu tereny MN Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9871/03 | intensywnosci zabudowy do max 0,3 dla proponowanej wysokosci wskaznika
terendw dotychczas nie intensywnos$ci zabudowy.
zagospodarowanych 3SMNU, IMN, 2MN i
4MNU.
35. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmniejszenie dopuszczalnego wskaznika obszar planu tereny MNU Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz 9871/03 | intensywnosci zabudowy do 0,5 dla proponowanej wysokosci wskaznika
terenéw 1IMNU i 2MNU. intensywnos$ci zabudowy.
36. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wpisanie do projektu mpzp i wrysowanie obszar planu rysunek planu Zgodnie z orzecznictwem oraz z
L. dz. 9874/03 | narysunek realizacje postulatow tekst planu rozstrzygnieciami nadzorczymi Wojewody
wynikajacy z zapisow Warszawskiego w planach miejscowych nie nalezy
Obszaru Chronionego Krajobrazu. powiela¢ ustalen przepiso6w odrebnych.
Obowiazuja one niezaleznie od planu
miejscowego.
37. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wpisanie do projektu mpzp i wrysowanie obszar planu rysunek planu W obszarze nie wystgpuja pomniki
L. dz. 9874/03 | narysunek wszystkich drzew i grup drzew tekst planu przyrody ani drzewa o wymiarach
o wymiarach pomnikowych, pomnikowych
warto$ciowych i cennych ze wzgledow
krajobrazowych, przyrodniczych i
kulturowo-historycznych.
38. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Korekta prognozy oddziatywania na POS Prognoza oddziatywania na §rodowisko
L. dz. 9874/03 | srodowisko do projektu MPZP, ktory w zostata sporzadzona zgodnie z
obecnej formie nie uwzglgdnia Zadnych obowigzujacymi przepisami i swoja
elementéw przyrodniczych na terenie — trescig i zakresem szczegdtowosci
ani w zakresie §wiata roslinnego ani odpowiada zakresowi wymaganemu dla
zwierzecego! planow miejscowych. Prognoza uzyskata
wymagane przepisami uzgodnienia i
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opinie, m.in. pozytywne uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-
111.410.493.2021.JD z 8 listopada 2021 r.)
oraz pozytywng opini¢ Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wotominie (pismo ZNS.470.91.15.2021 z
23.07 2021 1.).
39. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Rezygnacja z zabudowy na terenach obszar planu IL.1US Na terenie zalewowym nie jest
L. dz. 9874/03 | szczegblnie zagrozonych powodzia jak obszary dopuszczona zabudowa. Uwaga

rowniez w bliskiej odlegtosci od rzeki. Na szczegoOlnego nieuwzgledniona w czesci dotyczacej

terenie I1.1US - cennym przyrodniczo zagrozenia realizacji zabudowy w bliskiej odlegtosci

wskazuje si¢ mozliwos¢ zabudowy z powodzia od rzeki na terenie I1.1US. Teren I1.1US

liniami zabudowy — wnosimy o usuni¢cie to teren objety obowigzujacym planem

powyzszego z planu. miejscowym (Uchwata Nr XVI-63/2000 z
dnia 11 maja 2000 r. Rady Gminy
Wotomin w sprawie zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin - publikacja: Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 62 z 12 czerwca 2000,
poz. 640), w ktérym mozliwa jest
realizacja zabudowy w granicach
podobnych jak w projekcie planu.

40. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie nakazu zachowania rowow obszar planu tekst planu Istniejace rowy to rowy odwadniajace,

L. dz. 9874/03 |odwadniajacych odkrytych z istniejaca czyli zgodnie z ustawa Prawo wodne
ro$linno$cia naturalng i zakaz ich urzadzenia melioracji wodnych. Dla
zakrywania. pehienia tej funkcji konieczne jest ich

okresowe, kilka razy w roku wykaszanie.
Trudno wigc moéwi¢ o naturalnej
roslinnoS$ci, poniewaz przez wigkszos¢
roku to powierzchnie trawiaste. Konieczne
jest zachowanie mozliwosci przejazdu
przez rowy, co wigze si¢ z dopuszczeniem
ich miejscowego przekrywania.
41. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wpisanie do planu zakazu: obszar planu tekst planu Zgodnie z orzecznictwem oraz z
L. dz. 9874/03 | - zmiany uksztaltowania terenu poprzez rozstrzygnigciami nadzorczymi Wojewody
nawozenie ziemi, w planach miejscowych nie nalezy
- zmiany stosunkéw wodnych. powiela¢ ustalen przepisow odrebnych. W
tym przypadku przepisy te znajduja si¢ w
Art. 234 ust.1 Prawa wodnego.
42. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Doprowadzenie planu do zgodnosci ze obszar planu rysunek planu Projekt mpzp jest zgodny ze Studium,
L. dz. 9874/03 | studium uwarunkowan i kierunkéw tekst planu ktore w rozdziale ,,2. Kierunki i wskazniki
zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczace zagospodarowania i
Wotomin. Wnosimy o zmiang MNU na uzytkowania terenéw” dla terenéw MN
MN i dopuszczenie zabudowy uslugowe;j ustala ,,w obszarze dopuszcza si¢
pod warunkiem jednakze wykonania realizacje obiektow ustugowych bez
zabudowy wiodacej mieszkaniowe;. obowiazku realizacji budynkow
mieszkalnych, w oparciu o ustalenia
planéw miejscowych”.
43. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmiana parametrow urbanistycznych obszar planu tereny MN Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9874/03 | dopuszczalnej inwestycji na terenach MN proponowanej wysokos$ci wskaznika
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— zmniejszenie dopuszczalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy do
max. 0,3 dla terenéw dotychczas

intensywnosci zabudowy.

normy dla zabudowy jednorodzinne;.

niezagospodarowanych.
44, 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmiana parametréw urbanistycznych obszar planu tereny MNU Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9874/03 | dopuszczalnej inwestycji na terenach proponowanej wysokosci wskaznika
MNU — zmniejszenie dopuszczalnego intensywnos$ci zabudowy..
wskaznika intensywnosci zabudowy do
max. 0,5.
45. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Ustalenie minimalnej powierzchni obszar planu  |tereny MN i MNU Parametry zabudowy i zagospodarowania
L. dz. 9874/03 | biologicznie czynnej 70% dla MN (jest terenu ustalone zostaly w nawiazaniu do
40%) 1 60% MNU. parametrow zabudowy istniejace;.
46. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie nakazu zagospodarowania obszar planu tekst planu W projekcie planu ustalono priorytet dla
L. dz. 9874/03 | wod opadowych na wlasnej dziatce bez zagospodarowania wod opadowych i
mozliwosci odprowadzania nadmiaru do roztopowych na terenie dziatki
kanalizacji burzowe;j. budowlanej a odprowadzenie do ,,rowow
lub do ziemi (...) lub do systemu
kanalizacji deszczowej” jest jedynie
dopuszczeniem, dotyczacym nadmiaru
tych wod, powstatego np. na skutek
opadow nawalnych. Brak takiego
dopuszczenia powodowac bedzie
zalewanie, podtapianie dziatek.
47. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie zakazu kondygnacji obszar planu tekst planu Plan miejscowy nie moze uzalezniaé
L. dz. 9874/03 | podziemnych co najmniej na terenie, gdzie mozliwosci realizacji inwestycji
wody gruntowe sa powyzej —150 cm. (kondygnacji podziemnych) od parametru,
ktéry nie jest staly, zmienia si¢ w czasie.,
np. w zalezno$ci od opadow czy
,,suchosci” roku.
48. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Okreslenie normy hatasu dla obszaru obszar planu tereny MNU Tereny MNU wyznaczone zostaty wzdhuz
L. dz. 9874/03 | obecnie zaznaczonego jako MNU jako tekst planu drogi wojewodzkiej (droga klasy

glownej). Jest to istniejaca droga o duzej
ucigzliwosci zarowno pochodzacej z
zanieczyszczen od drogi jak i hatasowe;j.
Zgodnie z literatura ucigzliwosci od drogi
tej klasy siegajg 100-150 m od drogi. W
zwiazku z tym tereny te bardziej wskazane
sg pod zabudowe ustugowa niz
mieszkaniowa, szczegolnie od strony
drogi. Zabudowa ustugowa zlokalizowana
w pierwszej linii od drogi stanowi¢ bedzie
przestone akustyczng dla glebiej potozonej
zabudowy mieszkaniowej. Na terenach
tych sa juz istniejace obiekty ustugowe,
takie jak hurtownie budowlane,
gastronomia czy handel. Ustalenie dla
terenow MNU normy hatasu jak dla
terenow ,,mieszkaniowo-ustugowych” jest
prawidlowe. Zapisy takie zostaty
zaakceptowane przez instytucje opiniujace
i uzgadniajace projekt planu.

Id: 214D427F-91F3-417E-A1E7-6AE8240B89EF. Uchwalony

Strona 10




49.

31.03.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9874/03

Dopuszczenie tylko ustug
niewykraczajacych oddzialywaniem poza
swoja dziatke (a nie tylko ustug
niebedacych potencjalnie i znaczaco
oddziatujacymi na §rodowisko).

obszar planu

tekst planu

Zgodnie z orzecznictwem ,,brak jest
podstaw do sformutowania w planie
miejscowym definicji ustug ucigzliwych

i nieucigzliwych oraz dziatalnosci
ucigzliwej, w sposob nieadekwatny do
uzywanego w przepisach z zakresu
ochrony srodowiska pojecia przedsiewzigé
znaczgco oddziatujgcych lub moggcych
znaczqco oddzialtywaé na srodowisko”,
»obecnie pod pojeciem dzialalnosci
nieucigzliwej nalezy rozumiec¢ kazdg inng
dziatalnosé niz wymienione w odrebnych
przepisach przedsiewzigcia moggce
znaczgco oddzialtywac na srodowisko”.

50.

31.03.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9883/03

Korekta prognozy oddziatywania na
srodowisko do projektu MPZP, ktory w
obecnej formie nie uwzglgdnia Zadnych
elementow przyrodniczych na terenie - ani
w zakresie §wiata roslinnego ani
zwierzgcego!

POS

Prognoza oddzialywania na srodowisko
zostata sporzadzona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i Swoja
trescig 1 zakresem szczegolowosci
odpowiada zakresowi wymaganemu dla
planow miejscowych. Prognoza uzyskata
wymagane przepisami uzgodnienia i
opinie, m.in. pozytywne uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-
111.410.493.2021.JD z 8 listopada 2021 r.)
oraz pozytywng opini¢ Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wotominie (pismo ZNS.470.91.15.2021 z
23.07 2021 r.).

51.

31.03.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9883/03

Rezygnacja z zabudowy na terenach
szczegolnie zagrozonych powodzia jak
rowniez w bliskiej odlegtosci od rzeki. Na
terenie 11.1US - cennym przyrodniczo
wskazuje si¢ mozliwos¢ zabudowy z
liniami zabudowy — wnosimy o usunigcie
powyzszego z planu.

obszar planu

IL.1US
obszary
szczegoOlnego
zagrozenia
powodzig

Na terenie zalewowym nie jest
dopuszczona zabudowa. Uwaga
nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
realizacji zabudowy w bliskiej odlegtosci
od rzeki na terenie II.1US. Teren I1.1US
to teren objety obowigzujacym planem
miejscowym (Uchwata Nr XVI-63/2000 z
dnia 11 maja 2000 r. Rady Gminy
Wotomin w sprawie zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin - publikacja: Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 62 z 12 czerwca 2000,
poz. 640), w ktérym mozliwa jest
realizacja zabudowy w granicach
podobnych jak w projekcie planu.

52.

31.03.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9883/03

Wprowadzenie nakazu zachowania rowow
odwadniajacych odkrytych z istniejaca
roslinno$cig naturalng i zakaz ich
zakrywania.

obszar planu

Istniejace rowy to rowy odwadniajace,
czyli zgodnie z ustawg Prawo wodne
urzadzenia melioracji wodnych. Dla
peienia tej funkcji konieczne jest ich
okresowe, kilka razy w roku wykaszanie.
Trudno wiec moéwi¢ o naturalnej
roslinnos$ci, poniewaz przez wickszos¢
roku to powierzchnie trawiaste. Konieczne
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jest zachowanie mozliwosci przejazdu
przez rowy, co wiaze si¢ z dopuszczeniem
ich miejscowego przekrywania.
53. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Doprowadzenie planu do zgodnosci ze obszar planu rysunek planu Projekt mpzp jest zgodny ze Studium,
L. dz. 9883/03 | studium uwarunkowan i kierunkoéw tekst planu ktore w rozdziale ,,2. Kierunki i wskazniki
zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczace zagospodarowania i
Wotomin. Wnosimy o zmiang MNU na uzytkowania terenéw” dla terenéw MN
MN i dopuszczenie zabudowy uslugowe;j ustala ,,w obszarze dopuszcza si¢
pod warunkiem jednakze wykonania realizacje obiektow ustugowych bez
zabudowy wiodacej mieszkaniowe;. obowiazku realizacji budynkow
mieszkalnych, w oparciu o ustalenia
planéw miejscowych”.
54. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmiana parametréw urbanistycznych obszar planu tereny MN Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9883/03 | dopuszczalnej inwestycji na terenach MN proponowanej wysokosci wskaznika
- zmnigjszenie dopuszczalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.
intensywno$ci zabudowy do max. 0,3 dla
terenow dotychczas
niezagospodarowanych.
55. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmiana parametrow urbanistycznych obszar planu tereny MNU Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9883/03 | dopuszczalnej inwestycji na terenach proponowanej wysokosci wskaznika
MNU - zmniejszenie dopuszczalnego intensywnos$ci zabudowy.
wskaznika intensywnosci zabudowy do
max. 0,5.
56. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Ustalenie minimalnej powierzchni obszar planu tereny Parametry zabudowy i zagospodarowania
L. dz. 9883/03 | biologicznie czynnej 70% dla MN (jest MN i MNU terenu ustalone zostalty w nawiazaniu do
40%) 1 60% MNU. parametrow zabudowy istniejace;.
57. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie nakazu zagospodarowania obszar planu tekst planu W projekcie planu ustalono priorytet dla
L. dz. 9883/03 | wod opadowych na wlasnej dziatce bez zagospodarowania wod opadowych i
mozliwosci odprowadzania nadmiaru do roztopowych na terenie dziatki
kanalizacji burzowe;. budowlanej a odprowadzenie do ,,rowow
lub do ziemi (...) lub do systemu
kanalizacji deszczowej” jest jedynie
dopuszczeniem, dotyczacym nadmiaru
tych wod, powstatego np. na skutek
opadow nawalnych. Brak takiego
dopuszczenia powodowac bedzie
zalewanie, podtapianie dziatek.
58. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie zakazu kondygnacji obszar planu tekst planu Plan miejscowy nie moze uzalezniaé
L. dz. 9883/03 | podziemnych co najmniej na terenie gdzie mozliwosci realizacji inwestycji
wody gruntowe sa powyzej -150 cm. (kondygnacji podziemnych) od parametru,
ktéry nie jest staly, zmienia si¢ w czasie.,
np. w zaleznosci od opadow czy
,,suchosci” roku.
59. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Okreslenie normy hatasu dla obszaru obszar planu tekst planu Tereny MNU wyznaczone zostaty wzdhuz
L. dz. 9883/03 | obecnie zaznaczonego jako MNU jako tereny MNU drogi wojewodzkiej (droga klasy
normy dla zabudowy jednorodzinne;. glownej). Jest to istniejaca droga o duzej
ucigzliwosci zardwno pochodzacej z
zanieczyszczen od drogi jak i hatasowe;.
Zgodnie z literaturg uciazliwosci od drogi
tej klasy siegaja 100-150 m od drogi. W
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zwigzku z tym tereny te bardziej wskazane
sa pod zabudowe ustugowa niz
mieszkaniowa, szczegdlnie od strony
drogi. Zabudowa ustugowa zlokalizowana
w pierwszej linii od drogi stanowi¢ bedzie
przestone akustyczng dla glebiej potozonej
zabudowy mieszkaniowej. Na terenach
tych sg juz istniejace obiekty ustugowe,
takie jak hurtownie budowlane,
gastronomia czy handel. Ustalenie dla
terenow MNU normy hatasu jak dla
terendw ,,mieszkaniowo-ushugowych” jest
prawidtowe. Zapisy takie zostaty
zaakceptowane przez instytucje opiniujace
1 uzgadniajace projekt planu.
60. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Dopuszczenie tylko ustug nie obszar planu tekst planu Zgodnie z orzecznictwem ,,brak jest
L. dz. 9883/03 | wykraczajacych oddziatywaniem poza podstaw do sformutowania w planie
swoja dzialke (a nie tylko ustug nie miejscowym definicji ustug ucigzliwych
bedacych potencjalnie i znaczgco i nieucigzliwych oraz dziatalnosci
oddzialujacymi na $rodowisko). ucigzliwej, w sposob nieadekwatny do
uzywanego w przepisach z zakresu
ochrony srodowiska pojecia przedsigwzigé
znaczgco oddziatujgcych lub moggcych
znaczgco oddzialtywac na srodowisko”,
»obecnie pod pojeciem dziatalnosci
nieucigzliwej nalezy rozumie¢ kazdg inng
dziatalnosé¢ niz wymienione w odrebnych
przepisach przedsiewzigcia moggce
znaczqco oddzialtywac na srodowisko”.
61. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Pozostawienie uktadu komunikacyjnego z IL.IMN Na skutek uwzglednienia licznych uwag
L. dz. 9883/03 | ostatniego wylozenia planu (bez drogi). droga dla obstugi komunikacyjnej terenu IL. IMN
projektowana jak wyznaczone zostang tereny drog
na [ wylozeniu wewnetrznych.
62. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Jako wlasciciele dziatek potozonych na dz. ew. ILIMN Na skutek uwzglednienia licznych uwag
L. dz. 9884/03 | terenach objetych projektem miejscowego | 7, 8,9, 10, 11, 13, droga dla obstugi komunikacyjnej terenu II.1MN
podpisane przez | planu zagospodarowania przestrzennego 14, 32, 33, 34/6, | projektowana jak wyznaczone zostang tereny drog
40 osob terenu polozonego w miejscowosciach: 34/7, 34/8, 35/1, na [ wylozeniu wewnetrznych.
Czarna, Helenow 1 Wolomin w Gminie 35/2, 37,42, 53,
Wotomin — ETAP II wnosimy o 54/2, 55, 56, 57,
przywrécenie uktadu komunikacyjnego 58,59, 60, 61,
tzn. projektowanych drog 1KDD, 2KDD, 146/1, 146/2
1KPJ i 2KDD z projektu planu z 22 obr. 04 Czarna
listopada 2022 r. wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 8
grudnia 2022 r. do 4 stycznia 2023 r.,
zgodnie z zalaczong mapg oraz z korekta
szerokosci drogi 1KDD na dzialce nr ew.
62 zmniejszong do 8 m.
63. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wnosimy o zwickszenie maksymalnej obszar planu Parametry zabudowy i zagospodarowania
L. dz. 9884/03 | powierzchni zabudowy dziatki terenu ustalone zostalty w nawiazaniu do
podpisane przez | budowlanej do 40%, tak jak w przypadku parametrow zabudowy istniejace;.
40 osob terenu oznaczonego 1US i 1UO. Ponadto byly liczne wnioski o
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zmniejszenie wskaznikow zabudowy.
64. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wnosimy o zlikwidowanie badz obszar planu tekst planu Ustalona w projekcie planu stawka optaty
L. dz. 9884/03 | zmniejszenie wartosci stawki procentowe;j planistycznej jest ujednolicona dla planow
podpisane przez | shuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze na terenie gminy Wolomin. W przypadku
40 osob wzrostu wartosci nieruchomosci do 10%. dzialek, na ktorych przeznaczenie nie
zmienia si¢ w stosunku do stanu
istniejgcego optata ta nie jest naliczana.
65. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wnosimy o likwidacj¢ nieprzekraczalnej obszar planu tekst planu Linie zabudowy wyznaczono poza
L. dz. 9884/03 | linii zabudowy od terenow zalewowych obszarem szczegélnego zagrozenia
podpisane przez | (inne MPZP nie maja takiej linii). powodzig. Z uwagi na zmienny przebieg
40 0sob granic tego obszaru konieczne byto
wyznaczenie zwymiarowanych linii
zabudowy.
60. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Pozostawienie uktadu komunikacyjnego z ILIMN Na skutek uwzglednienia licznych uwag
L. dz. 9886/03 | ostatniego wylozenia planu (bez drogi). droga dla obstugi komunikacyjnej terenu II.1MN
projektowana jak wyznaczono tereny drog wewnetrznych.
na I wylozeniu
67. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmniejszenie dopuszczalnego wskaznika obszar planu tereny MN Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9886/03 | intensywnosci zabudowy do max. 0,3 dla proponowanej wysokosci wskaznika
terendéw dotychczas intensywnos$ci zabudowy.
niezagospodarowanych 3SMNU, IMN,
2MN, 4MNU.
68. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmniejszenie dopuszczalnego wskaznika obszar planu tereny MNU Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9886/03 | intensywnosci zabudowy do max. 0,5 dla proponowanej wysokosci wskaznika
terenéw 1IMNU, 2MNU. intensywnos$ci zabudowy.
69. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Korekta prognozy oddziatywania na POS Prognoza oddziatywania na §rodowisko
L. dz. 9886/03 | §rodowisko do projektu MPZP, ktéry w zostala sporzadzona zgodnie z
obecnej formie nie uwzglgdnia zadnych obowigzujacymi przepisami i Swoja
elementéw przyrodniczych na terenie — trescia 1 zakresem szczegdlowosci
ani w zakresie $wiata ro$linnego ani odpowiada zakresowi wymaganemu dla
zwierzgcego! planéw miejscowych. Prognoza uzyskata
wymagane przepisami uzgodnienia i
opinie, m.in. pozytywne uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-
111.410.493.2021.JD z 8 listopada 2021 r.)
oraz pozytywna opini¢ Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wotominie (pismo ZNS.470.91.15.2021 z
23.07 2021 ).
70. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Rezygnacja z zabudowy na terenach obszar planu IL.1US Na terenach zalewowych nie jest
L. dz. 9886/03 | szczegoblnie zagrozonych powodzia jak obszary dopuszczona zabudowa. Uwaga
rowniez w bliskiej odlegtosci od rzeki. Na szczegoOlnego nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
terenie 11.1US - cennym przyrodniczo zagrozenia realizacji zabudowy w bliskiej odleglosci
wskazuje si¢ mozliwos¢ zabudowy z powodzig od rzeki na terenie I1.1US. Teren II.1US
liniami zabudowy — wnosimy o usuni¢cie to teren objety obowigzujacym planem
powyzszego z planu. miejscowym (Uchwata Nr XVI-63/2000 z
dnia 11 maja 2000 r. Rady Gminy
Wotomin w sprawie zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego
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zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin - publikacja: Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 62 z 12 czerwca 2000,
poz. 640), w ktérym mozliwa jest
realizacja zabudowy w granicach
podobnych jak w projekcie planu.

granicy obszaru podmoktego jak w
studium.

W studium teren zalewowo-podmokty jest
wigkszy a w planie pomniejszony i na 2
dziatkach nawet do samej rzeki nie
wykazano podmoktosci (usunigto w planie
podmoktosé, zeby mdc budowac do samej
rzeki).

71. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie nakazu zachowania rowow obszar planu Istniejace rowy to rowy odwadniajace,

L. dz. 9886/03 | odwadniajacych odkrytych z istniejaca czyli zgodnie z ustawa Prawo wodne
roslinno$cig naturalng i zakaz ich urzadzenia melioracji wodnych. Dla
zakrywania. pehienia tej funkcji konieczne jest ich

okresowe, kilka razy w roku wykaszanie.
Trudno wigc mowic o naturalnej
roslinnos$ci, poniewaz przez wigkszos¢
roku to powierzchnie trawiste. Konieczne
jest zachowanie mozliwosci przejazdu
przez rowy, co wigze si¢ z dopuszczeniem
ich miejscowego przekrywania.
72. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wpisanie do planu zakazu: obszar planu tekst planu Zgodnie z orzecznictwem oraz z
L. dz. 9886/03 | - zmiany uksztaltowania terenu poprzez rozstrzygnieciami nadzorczymi Wojewody
nawozenie ziemi, . w planach miejscowych nie nalezy
- zmiany stosunkow wodnych. powiela¢ ustalen przepisow odrebnych. W
tym przypadku przepisy te znajdujg si¢ w
Art. 234 ust.1 Prawa wodnego (t.j. Dz.U. z
2022 poz.2625).
73. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Doprowadzenie planu do zgodnosci ze obszar planu obszary Zaréwno w studium jak i w projekcie

L. dz. 9886/03 | studium uwarunkowan i kierunkéw szczegoOlnego planu nie ma wskazanych ,,granic obszaru
zagospodarowania przestrzennego gminy zagrozenia podmoklego” ale granice i obszar
Wotomin. Wnosimy o pozostawienie powodzig szczegblnego zagrozenia powodzig, tzn.

,»obszary, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
1% oraz obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%”, to
jest odpowiednio raz na 100 lat i raz na 10
lat.

Zaréwno w przypadku studium jak i
projektu planu obszary te nie sg
ustaleniem tego dokumentu a jedynie
odzwierciedleniem zakresu obszaru
ustalonego przez odpowiednie, wskazane
w przepisach odrgbnych organy. Podobnie
plan nie zawiera ustalen dla tych obszaréw
a jedynie odniesienie do warunkow
przepisow odrebnych.

W projekcie planu wskazany jest zasieg
obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig zgodny ze sporzadzonymi przez
Wody Polskie, w uzgodnieniu

z wlasciwymi wojewodami, na podstawie
art. 171 ust. 1 ustawy — Prawo wodne,
mapami zagrozenia powodziowego i
mapami ryzyka powodziowego.
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74. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Doprowadzenie planu do zgodnosci ze obszar planu rysunek planu Projekt mpzp jest zgodny ze Studium,
L. dz. 9886/03 | studium uwarunkowan i kierunkow tekst planu ktore w rozdziale ,,2. Kierunki i wskazniki
zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczace zagospodarowania i
Wotomin. Wnosimy o zmiang MNU na uzytkowania terenow” dla terenow MN
MN i dopuszczenie zabudowy ustugowe;j ustala ,,w obszarze dopuszcza si¢
pod warunkiem jednakze wykonania realizacje obiektow ustugowych bez
zabudowy wiodacej mieszkaniowe;j. obowiazku realizacji budynkow
mieszkalnych, w oparciu o ustalenia
plandéw miejscowych”.
75. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmiana parametrow urbanistycznych obszar planu tereny MN Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9886/03 | dopuszczalnej inwestycji na terenach MN proponowanej wysokosci wskaznika
- zmnigjszenie dopuszczalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.
intensywno$ci zabudowy do max. 0,3 dla
terenow dotychczas
niezagospodarowanych.
76. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmiana parametrow urbanistycznych obszar planu tereny MNU Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9886/03 | dopuszczalnej inwestycji na terenach proponowanej wysokosci wskaznika
MNU - zmniejszenie dopuszczalnego intensywnosci zabudowy.
wskaznika intensywnosci zabudowy do
max. 0,5.
77. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Ustalenie minimalnej powierzchni obszar planu  |tereny MN i MNU Parametry zabudowy i zagospodarowania
L. dz. 9886/03 | biologicznie czynnej 70% dla MN terenu ustalone zostalty w nawiazaniu do
(jest 40%) i 60% MNU parametréw zabudowy istniejace;.
78. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie nakazu zagospodarowania obszar planu tekst planu W projekcie planu ustalono priorytet dla
L. dz. 9886/03 | wod opadowych na wlasnej dzialce bez zagospodarowania wod opadowych i
mozliwosci odprowadzania nadmiaru do roztopowych na terenie dziatki
kanalizacji burzowe;. budowlanej a odprowadzenie do ,,rowow
lub do ziemi (...) lub do systemu
kanalizacji deszczowej” jest jedynie
dopuszczeniem, dotyczacym nadmiaru
tych wod, powstatego np. na skutek
opadéw nawalnych. Brak takiego
dopuszczenia powodowac bedzie
zalewanie, podtapianie dziatek.
79. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie zakazu kondygnacji obszar planu tekst planu Plan miejscowy nie moze uzalezniaé
L. dz. 9886/03 | podziemnych co najmniej na terenie gdzie mozliwosci realizacji inwestycji
wody gruntowe sg powyzej -150 cm. (kondygnacji podziemnych) od parametru,
ktory nie jest staly, zmienia si¢ w czasie.,
np. w zaleznosci od opadow czy
,,suchosci” roku.
80. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Okreslenie normy hatasu dla obszaru obszar planu tekst planu Tereny MNU wyznaczone zostaly wzdtuz
L. dz. 9886/03 | obecnie zaznaczonego jako MNU jako tereny MNU drogi wojewodzkiej (droga klasy
normy dla zabudowy jednorodzinne;. glownej). Jest to istniejaca droga o duzej
ucigzliwosci zarowno pochodzacej z
zanieczyszczen od drogi jak i hatasowe;.
Zgodnie z literaturg uciazliwosci od drogi
tej klasy siggaja 100-150 m od drogi. W
zwigzku z tym tereny te bardziej wskazane
sa pod zabudowe ustugowa niz
mieszkaniows, szczegdlnie od strony
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drogi. Zabudowa ustugowa zlokalizowana
w pierwszej linii od drogi stanowi¢ bedzie
przestone akustyczng dla glebiej potozonej
zabudowy mieszkaniowej. Na terenach
tych sg juz istniejace obiekty ustugowe,
takie jak hurtownie budowlane,
gastronomia czy handel. Ustalenie dla
terenow MNU normy hatasu jak dla
terendw ,,mieszkaniowo-ushugowych” jest
prawidtowe. Zapisy takie zostaty
zaakceptowane przez instytucje opiniujace
i uzgadniajace projekt planu.
81. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Dopuszczenie tylko ustug nie obszar planu tekst planu Zgodnie z orzecznictwem ,,brak jest
L. dz. 9886/03 | wykraczajacych oddzialywaniem poza podstaw do sformutowania w planie
swoja dzialke (a nie tylko ustug nie miejscowym definicji ustug ucigzliwych
bedacych potencjalnie i znaczgco i nieucigzliwych oraz dziatalnosci
oddzialujacymi na $srodowisko). ucigzliwej, w sposob nieadekwatny do
uzywanego w przepisach z zakresu
ochrony srodowiska pojecia przedsigwziec
znaczqco oddziatujgcych lub moggcych
znaczgco oddzialtywac na srodowisko”,
»obecnie pod pojeciem dziatalnosci
nieucigzliwej nalezy rozumie¢ kazdg inng
dziatalnos¢ niz wymienione w odrebnych
przepisach przedsiewziecia moggce
znaczgco oddziatywac na srodowisko”.
82. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Pozostawienie uktadu komunikacyjnego z ILIMN Na skutek uwzglednienia licznych uwag
L. dz. 9886/03 | ostatniego wylozenia planu (bez drogi) droga dla obstugi komunikacyjnej terenu II.1MN
projektowana jak wyznaczono tereny drog wewnetrznych.
na [ wylozeniu
83. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Rezygnacja z zabudowy na terenach obszar planu IL.1US Na terenach zalewowych nie jest
L. dz. 9952/03 | szczegolnie zagrozonych powodzig jak obszary dopuszczona zabudowa. Uwaga
réwniez w bliskiej odlegtosci od rzeki. Na szczegblnego nieuwzgledniona w czgséci dotyczacej
terenie I1.1US - cennym przyrodniczo zagrozenia realizacji zabudowy w bliskiej odlegtosci
wskazuje si¢ mozliwos¢ zabudowy z powodzia od rzeki na terenie I1.1US. Teren I1.1US
liniami zabudowy — wnosimy o usuni¢cie to teren objety obowigzujacym planem
powyzszego z planu. miejscowym (Uchwata Nr XVI-63/2000 z
Wskazanie na zabudowe daje mozliwos¢ dnia 11 maja 2000 r. Rady Gminy
wybudowania kubatury na terenie w Wotomin w sprawie zatwierdzenia zmiany
bliskiej odleglosci od rzeki okolonej miejscowego planu ogdlnego
terenami zalewowymi (zagrozenie zagospodarowania przestrzennego gminy
powodzig). Wnosimy o ochrong tych Wotomin - publikacja: Dz. Urz. Woj.
terendw przyrodniczo, a nie ich Mazowieckiego nr 62 z 12 czerwca 2000,
zabudowe. poz. 640), w ktorym mozliwa jest
realizacja zabudowy w granicach
podobnych jak w projekcie planu.
84. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Doprowadzenie planu do zgodnosci ze obszar planu tereny MNU Projekt mpzp jest zgodny ze Studium,
L. dz 9952/03 | studium uwarunkowan i kierunkéw ktore w rozdziale ,,2. Kierunki i wskazniki
zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczace zagospodarowania i
Wotomin. Wnosimy o zmiang MNU na uzytkowania terenéw” dla terenéw MN
MN i dopuszczenie zabudowy uslugowe;j ustala ,,w obszarze dopuszcza si¢
pod warunkiem jednakze wykonania realizacje obiektow ustugowych bez
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zabudowy wiodacej mieszkaniowe;. obowiazku realizacji budynkow
mieszkalnych, w oparciu o ustalenia
planéw miejscowych”.
85. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmiana parametréw urbanistycznych obszar planu tereny MN Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz 9952/03 | dopuszczalnej inwestycji na terenach MN proponowanej wysokosci wskaznika
- zmniejszenie dopuszczalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy.
intensywnosci zabudowy do max. 0,3 dla
terendéw dotychczas
niezagospodarowanych.
86. 31.03.2023 | osoba fizyczna |Zmiana parametrow urbanistycznych obszar planu tereny MNU Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9952/03 |dopuszczalnej inwestycji na terenach proponowanej wysokosci wskaznika
MNU - zmniejszenie dopuszczalnego intensywnosci zabudowy.
wskaznika intensywnosci zabudowy do
max. 0,5.
87. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Ustalenie minimalnej powierzchni obszar planu tereny Parametry zabudowy i zagospodarowania
L. dz. 9952/03 | biologicznie czynnej 70% dla MN (jest MN i MNU terenu ustalone zostalty w nawiazaniu do
40%) 1 60% MNU. parametrow zabudowy istniejace;.
88. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie zakazu kondygnacji obszar planu tekst planu Plan miejscowy nie moze uzalezniaé
L. dz. 9952/03 | podziemnych co najmniej na terenie gdzie mozliwosci realizacji inwestycji
wody gruntowe sg powyzej -150 cm. (kondygnacji podziemnych) od parametru,
ktory nie jest staly, zmienia si¢ w czasie.,
np. w zaleznosci od opadow czy
,,suchosci” roku.
89. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Okreslenie normy hatasu dla obszaru tereny MNU Tereny MNU wyznaczone zostaly wzdtuz
L. dz. 9952/03 | obecnie zaznaczonego jako MNU jako drogi wojewodzkiej (droga klasy
normy dla zabudowy jednorodzinne;. glownej). Jest to istniejaca droga o duzej
ucigzliwosci zarowno pochodzacej z
zanieczyszczen od drogi jak i hatasowe;.
Zgodnie z literaturg uciazliwosci od drogi
tej klasy siggaja 100-150 m od drogi. W
zwigzku z tym tereny te bardziej wskazane
sa pod zabudowe ustugowa niz
mieszkaniowa, szczegdlnie od strony
drogi. Zabudowa ustugowa zlokalizowana
w pierwszej linii od drogi stanowi¢ bedzie
przestone akustyczng dla glebiej potozonej
zabudowy mieszkaniowej. Na terenach
tych sg juz istniejace obiekty ustugowe,
takie jak hurtownie budowlane,
gastronomia czy handel. Ustalenie dla
terenow MNU normy hatasu jak dla
terendéw ,,mieszkaniowo-ushugowych” jest
prawidtowe. Zapisy takie zostaty
zaakceptowane przez instytucje opiniujace
1 uzgadniajace projekt planu.
90. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Dopuszczenie tylko ustug nie obszar planu tekst planu Zgodnie z orzecznictwem ,,brak jest
L. dz. 9952/03 | wykraczajacych oddziatywaniem poza podstaw do sformutowania w planie
swoja dzialke (a nie tylko ustug nie miejscowym definicji ustug ucigzliwych
bedacych potencjalnie i znaczgco i nieucigzliwych oraz dziatalnosci
oddziatujacymi na $srodowisko). ucigzliwej, w sposob nieadekwatny do
uzywanego w przepisach z zakresu
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ochrony srodowiska pojecia przedsigwziec
znaczqco oddziatujgcych lub moggcych
znaczgco oddzialtywac na srodowisko”,
»obecnie pod pojeciem dziatalnosci
nieucigzliwej nalezy rozumie¢ kazdg inng
dziatalnos¢ niz wymienione w odrebnych
przepisach przedsiewziecia moggce
znaczgco oddziatywac na srodowisko”.
91. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie zakazu lokalizowania obszar planu tekst planu Zgodnie z orzecznictwem plan nie moze

L. dz. 9952/03 | przydomowych szamb i oczyszczalni, zakaza¢ przydomowych oczyszczalni
zakazu korzystania z prywatnych studni sciekow dla nowej zabudowy, jesli nie ma
dla nowo budowanych obiektow. dla niej sieci miejskiej i nie wiadomo

kiedy powstanie.
92. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie nakazu zagospodarowania obszar planu tekst planu W projekcie planu ustalono priorytet dla

L. dz. 9952/03 | wod opadowych na wlasnej dzialce bez zagospodarowania wod opadowych i
mozliwosci odprowadzania nadmiaru do roztopowych na terenie dziatki
kanalizacji burzowe;. budowlanej a odprowadzenie do ,,rowow

lub do ziemi (...) lub do systemu
kanalizacji deszczowej” jest jedynie
dopuszczeniem, dotyczacym nadmiaru
tych wod, powstatego np. na skutek
opadéw nawalnych. Brak takiego
dopuszczenia powodowac bedzie
zalewanie, podtapianie dziatek.

93. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie nakazu zachowania rowow obszar planu tekst planu Istniejace rowy to rowy odwadniajace,

L. dz. 9952/03 | odwadniajacych odkrytych z istniejaca czyli zgodnie z ustawa Prawo wodne
roslinno$cig naturalng i zakaz ich urzadzenia melioracji wodnych. Dla
zakrywania. pehienia tej funkcji konieczne jest ich

okresowe, kilka razy w roku wykaszanie.
Trudno wigc mowic o naturalnej
roslinnos$ci, poniewaz przez wigkszos¢
roku to powierzchnie trawiste. Konieczne
jest zachowanie mozliwosci przejazdu
przez rowy, co wigze si¢ z dopuszczeniem
ich miejscowego przekrywania.

94, 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wpisanie do projektu mpzp obszar planu rysunek planu W obszarze nie wystepuja pomniki

L. dz. 9952/03 | i wrysowanie na rysunek wszystkich tekst planu przyrody ani drzewa o wymiarach
drzew i grup drzew o wymiarach pomnikowych
pomnikowych, wartosciowych i cennych
ze wzgledow krajobrazowych,
przyrodniczych i kulturowo-
historycznych.

95. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wpisanie do projektu mpzp i wrysowanie obszar planu rysunek planu Zgodnie z orzecznictwem oraz z

L. dz 9952/03 | narysunek realizacj¢ postulatow tekst planu rozstrzygnieciami nadzorczymi Wojewody
wynikajacy z zapisow Warszawskiego w planach miejscowych nie nalezy
Obszaru Chronionego Krajobrazu. powiela¢ ustalen przepisow odrebnych.

Obowiazuja one niezaleznie od planu
miejscowego.
96. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wpisanie do planu zakazu: obszar planu tekst planu Zgodnie z orzecznictwem oraz z
L. dz 9952/03 | - zmiany uksztaltowania terenu poprzez rozstrzygnieciami nadzorczymi Wojewody
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nawozenie ziemi, w planach miejscowych nie nalezy
- zmiany stosunkow wodnych. powiela¢ ustalen przepisow odrebnych. W
tym przypadku przepisy te znajdujg si¢ w
Art. 234 ust.1 Prawa wodnego (t.j. Dz.U. z
2022 poz.2625).
97. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wnosimy o poprawienie prognozy POS Prognoza oddziatywania na §rodowisko
L. dz. 9952/03 | oddzialywania na srodowisko do projektu zostata sporzadzona zgodnie z
MPZP zgodnie z uwagami obowigzujacymi przepisami i Swoja
przedstawionymi w odrgbnym pismie. trescig i zakresem szczegdtowosci
odpowiada zakresowi wymaganemu dla
planéw miejscowych. Prognoza uzyskata
wymagane przepisami uzgodnienia i
opinie, m.in. pozytywne uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-
111.410.493.2021.JD z 8 listopada 2021 r.)
oraz pozytywna opini¢ Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wotominie (pismo ZNS.470.91.15.2021 z
23.07 2021 ).
98. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Prosze¢ o przedstawienie wplywu Zagadnienie poza zakresem ustalen planu
L. dz. 9954/03 | uchwalenia proponowanego planu na miejscowego.
sytuacje¢ demograficzng gminy. W
szczegolnoscei:
a. Szacowang maksymalng ilo$¢ osob,
ktora po uchwaleniu planu bedzie mogta
zamieszkac na tym terenie.
b. Konieczng ilo§¢ miejsc w szkotach dla
nowych mieszkancéw oraz koszt
budowy/utrzymania infrastruktury
o$wiatowej przeznaczonej dla nowych
mieszkancow i ich dzieci.
c. Szacowany koszt utrzymania nowych
uczniéw w szkotach dla budzetu gminy z
pomini¢ciem subwencji o§wiatowej.
99. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Prosze o przedstawienie terminu Zagadnienie poza zakresem ustalen planu
L. dz. 9954/03 | wykonania zaplanowanych na tym terenie miejscowego.
w MPZP drég.
100. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Ile kilometrow drég na terenie Gminy Zagadnienie poza zakresem ustalen planu
L. dz. 9954/03 | Wolomin nie posiada utwardzenia? miejscowego.
101. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Ile kilometréw gminnych drog jest Zagadnienie poza zakresem ustalen planu
L. dz. 9954/03 | rownanych corocznie? miejscowego.
102. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Do ktorego roku gmina Wolomin wykona Zagadnienie poza zakresem ustalen planu
L. dz. 9954/03 | niezbg¢dna infrastrukturg drogowa na miejscowego.
pozostatych terenach Gminy z
wylaczeniem obszaru objetego MPZP do
ktérego uwagi i zapytania sktadam?
103. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Szacunkowo jaki jest koszt wykonania Zagadnienie poza zakresem ustalen planu
L. dz. 9954/03 | wszelkiej zaplanowanej w MPZP i miejscowego.
wymaganej przez mieszkancow
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infrastruktury na terenie Gminy?
104. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Rezygnacja z zabudowy na terenach obszar planu IL.1US Na terenach zalewowych nie jest
L. dz. 9961/03 | szczegolnie zagrozonych powodzig jak obszary dopuszczona zabudowa.
podpisane przez | rowniez w bliskiej odlegtosci od rzeki. Na szczegodlnego Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci
12 0sob terenie I1.1US - cennym przyrodniczo zagrozenia dotyczacej realizacji zabudowy w bliskiej
wskazuje si¢ mozliwos¢ zabudowy z powodzig odleglosci od rzeki na terenie I1.1US.
liniami zabudowy — wnosimy o usunigcie Teren I1.1US to teren objety
powyzszego z planu. obowigzujacym planem miejscowym
(Uchwata Nr XVI1-63/2000 z dnia 11 maja
2000 r. Rady Gminy Wotomin w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin -
publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
nr 62 z 12 czerwca 2000, poz. 640), w
ktorym mozliwa jest realizacja zabudowy
w granicach podobnych jak w projekcie
planu.
105. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Doprowadzenie planu do zgodnosci ze obszar planu obszary Zaréwno w studium jak i w projekcie
L. dz. 9961/03 | studium uwarunkowan i kierunkéw szczegoOlnego planu nie ma wskazanych ,,granic obszaru
podpisane przez | zagospodarowania przestrzennego gminy zagrozenia podmoklego” ale granice i obszar
12 0sob Wotomin. Wnosimy o pozostawienie powodzig szczegblnego zagrozenia powodzig, tzn.
granicy obszaru podmoktego jak w ,»obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
studium. wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi
W studium teren zalewowo-podmokly jest 1% oraz obszary, na ktorych
wigkszy a w planie pomniejszony i na 2 prawdopodobienstwo wystapienia
dziatkach nawet do samej rzeki nie powodzi jest wysokie i wynosi 10%”, to
wykazano podmoktosci (usunigto w planie jest odpowiednio raz na 100 lat i raz na 10
podmoktosé, zeby mdc budowac do samej lat.
rzeki). Zaréwno w przypadku studium jak i
projektu planu obszary te nie sg
ustaleniem tego dokumentu a jedynie
odzwierciedleniem zakresu obszaru
ustalonego przez odpowiednie, wskazane
w przepisach odrgbnych organy. Podobnie
plan nie zawiera ustalen dla tych obszarow
a jedynie odniesienie do warunkow
przepisow odrebnych.
W projekcie planu wskazany jest zasieg
obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig zgodny ze sporzadzonymi przez
Wody Polskie w uzgodnieniu
z wlasciwymi wojewodami, na podstawie
art. 171 ust. 1 ustawy — Prawo wodne
mapami zagrozenia powodziowego i
mapami ryzyka powodziowego.
106. 31.03.2023 | osoba fizyczna |Doprowadzenie planu do zgodnosci ze obszar planu rysunek planu Projekt mpzp jest zgodny ze Studium,
L. dz 9961/03 |studium uwarunkowan i kierunkow tekst planu ktore w rozdziale ,,2. Kierunki i wskazniki
podpisane przez | zagospodarowania przestrzennego gminy dotyczace zagospodarowania i
12 osob Wotomin. Wnosimy o zmiang MNU na uzytkowania terenow” dla terenow MN
MN i dopuszczenie zabudowy ustugowe;j ustala ,,w obszarze dopuszcza si¢
pod warunkiem jednakze wykonania realizacj¢ obiektow ustugowych bez
zabudowy wiodacej mieszkaniowe;. obowiazku realizacji budynkow
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mieszkalnych, w oparciu o ustalenia
planéw miejscowych”.
107. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmiana parametréw urbanistycznych obszar planu tereny MN Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz 9961/03 | dopuszczalnej inwestycji na terenach MN proponowanej wysokosci wskaznika
podpisane przez | - zmniejszenie dopuszczalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.
12 0sob intensywnosci zabudowy do max. 0,3 dla
terendéw dotychczas
niezagospodarowanych
108. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zmiana parametrow urbanistycznych obszar planu tereny MNU Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9961/03 | dopuszczalnej inwestycji na terenach proponowanej wysokosci wskaznika
podpisane przez | MNU - zmniejszenie dopuszczalnego intensywno$ci zabudowy.
12 osob wskaznika intensywnosci zabudowy do
max. 0,5.
109. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Ustalenie minimalnej powierzchni obszar planu tereny Parametry zabudowy i zagospodarowania
L. dz. 9961/03 | biologicznie czynnej 70% dla MN (jest MN i MNU terenu ustalone zostalty w nawiazaniu do
podpisane przez | 40%) 1 60% MNU parametrow zabudowy istniejace;.
12 0sob
110. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie zakazu kondygnacji obszar planu tekst planu Plan miejscowy nie moze uzalezniaé
L. dz 9961/03 | podziemnych co najmniej na terenie gdzie mozliwosci realizacji inwestycji
podpisane przez | wody gruntowe sg powyzej -150 cm. (kondygnacji podziemnych) od parametru,
12 0sob ktory nie jest staly, zmienia si¢ w czasie.,
np. w zaleznosci od opadow czy
,,suchosci” roku.
I11. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Okreslenie normy hatasu dla obszaru obszar planu tekst planu Tereny MNU wyznaczone zostaty wzdhuz
L. dz. 9961/03 | obecnie zaznaczonego jako MNU jako tereny MNU drogi wojewodzkiej (droga klasy
podpisane przez | normy dla zabudowy jednorodzinne;j. glownej). Jest to istniejaca droga o duzej
12 0sob ucigzliwosci zarowno pochodzacej z
zanieczyszczen od drogi jak i hatasowe;j.
Zgodnie z literatura ucigzliwosci od drogi
tej klasy siegajg 100-150 m od drogi. W
zwiazku z tym tereny te bardziej wskazane
sg pod zabudowe ustugowa niz
mieszkaniowa, szczegolnie od strony
drogi. Zabudowa ustugowa zlokalizowana
w pierwszej linii od drogi stanowi¢ bedzie
przestone akustyczng dla glebiej potozonej
zabudowy mieszkaniowej. Na terenach
tych sa juz istniejace obiekty ustugowe,
takie jak hurtownie budowlane,
gastronomia czy handel. Ustalenie dla
terenow MNU normy hatasu jak dla
terenow ,,mieszkaniowo-ustugowych” jest
prawidlowe. Zapisy takie zostaty
zaakceptowane przez instytucje opiniujace
i uzgadniajace projekt planu.
112. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Dopuszczenie tylko ustug nie obszar planu tekst planu Zgodnie z orzecznictwem ,,brak jest
L. dz 9961/03 | wykraczajacych oddziatywaniem poza podstaw do sformutowania w planie
podpisane przez | swoja dziatke (a nie tylko ustug nie miejscowym definicji ustug ucigzliwych
12 0sob bedacych potencjalnie i znaczgco i nieucigzliwych oraz dziatalnosci
oddziatujacymi na $srodowisko). ucigzliwej, w sposob nieadekwatny do
uzywanego w przepisach z zakresu
ochrony srodowiska pojecia przedsigwzigé
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znaczgco oddziatujgcych lub moggcych
znaczqco oddzialtywaé na srodowisko”,
»obecnie pod pojeciem dzialalnosci
nieucigzliwej nalezy rozumiec¢ kazdg inng
dziatalnos¢ niz wymienione w odrebnych
przepisach przedsiewzigcia moggce
znaczqco oddzialtywac na srodowisko”.
113. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie zakazu lokalizowania obszar planu Zgodnie z orzecznictwem plan nie moze
L. dz 9961/03 | przydomowych szamb i oczyszczalni, zakaza¢ przydomowych oczyszczalni
podpisane przez | zakazu korzystania z prywatnych studni sciekow dla nowej zabudowy, jesli nie ma
12 0sob dla nowo budowanych obiektow. dla niej sieci miejskiej i nie wiadomo
kiedy powstanie.
114. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie nakazu zagospodarowania obszar planu tekst planu W projekcie planu ustalono priorytet dla
L. dz 9961/03 | wod opadowych na wlasnej dzialce bez zagospodarowania wod opadowych i
podpisane przez | mozliwosci odprowadzania nadmiaru do roztopowych na terenie dziatki
12 0sob kanalizacji burzowe;. budowlanej a odprowadzenie do ,,rowow
lub do ziemi (...) lub do systemu
kanalizacji deszczowej” jest jedynie
dopuszczeniem, dotyczacym nadmiaru
tych wod, powstatego np. na skutek
opadéw nawalnych. Brak takiego
dopuszczenia powodowac bedzie
zalewanie, podtapianie dziatek.
115. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wprowadzenie nakazu zachowania rowow obszar planu Istniejace rowy to rowy odwadniajace,
L. dz. 9961/03 | odwadniajacych odkrytych z istniejaca czyli zgodnie z ustawg Prawo wodne
podpisane przez | roslinno$cig naturalng i zakaz ich urzadzenia melioracji wodnych. Dla
12 0sob zakrywania. peienia tej funkcji konieczne jest ich
okresowe, kilka razy w roku wykaszanie.
Trudno wigc mowic o naturalnej
roslinnos$ci, poniewaz przez wickszos¢
roku to powierzchnie trawiste. Konieczne
jest zachowanie mozliwosci przejazdu
przez rowy, co wiaze si¢ z dopuszczeniem
ich miejscowego przekrywania.
116. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wpisanie do projektu mpzp i wrysowanie obszar planu rysunek planu W obszarze nie wystgpuja pomniki
L. dz 9961/03 | narysunek wszystkich drzew i grup drzew tekst planu przyrody ani drzewa o wymiarach
podpisane przez | o wymiarach pomnikowych, pomnikowych
12 osob wartosciowych i cennych ze wzgledow
krajobrazowych, przyrodniczych i
kulturowo-historycznych.
117. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wpisanie do projektu mpzp i wrysowanie obszar planu rysunek planu Zgodnie z orzecznictwem oraz z
L. dz. 9961/03 | narysunek realizacje postulatow tekst planu rozstrzygnieciami nadzorczymi Wojewody
podpisane przez | wynikajacy z zapisow Warszawskiego w planach miejscowych nie nalezy
12 0sob Obszaru Chronionego Krajobrazu. powiela¢ ustalen przepisoOw odrebnych.
118. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wpisanie do planu zakazu: obszar planu tekst planu Zgodnie z orzecznictwem oraz z
L. dz 9961/03 | - zmiany uksztaltowania terenu poprzez rozstrzygnieciami nadzorczymi Wojewody
podpisane przez | nawozenie ziemi, w planach miejscowych nie nalezy
12 0sob - zmiany stosunkéw wodnych. powiela¢ ustalen przepisow odrebnych. W
tym przypadku przepisy te znajduja si¢ w
Art. 234 ust.1 Prawa wodnego
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L. dz. 9961/03
podpisane przez
12 0sob

planistycznej ze wzgledu na istotne
naruszenie ustawy o udostepnianiu
informacji o §rodowisku - projekt planu
sporzadzono mi¢dzy innymi w oparciu o
uchwate intencyjng XLVIII-23/2018 z 31
stycznia 2018 r. Zgodnie z art.8 ust.3
ustawy o dostepie do informacji
publicznej, obwieszczenie o przystapieniu
do sporzadzania planu i mozliwosci
sktadania wnioskow nalezato opublikowaé
na BIP. Burmistrz miat obowiazek
opublikowania na stronie BIP ogloszenia o
przystapieniu do sporzadzania prognozy
oddziatywania na srodowisko, z
uwzglednieniem tejze uchwaty. (Art.39.
ust. 1 pkt.3 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku wg stanu Dz. U.
2018 poz. 2081 w zwigzku z art.4 ust.]
pkt. 11 lit. a tejze ustawy). stosownego
obwieszczenia Burmistrza o przystapieniu
do sporzadzania projektu planu dla terenu
potozonego w miejscowosciach: Czarna,
Helenéw i Wotomin w Gminie Wotomin-
etap II nie ma w zadnym menu
przedmiotowym i podmiotowym na BIP
oraz Watomin.org , rowniez wyszukiwarki

119. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Poprawienie prognozy oddziatywania na POS Prognoza oddziatywania na srodowisko
L. dz 9961/03 | $rodowisko do projektu MPZP zgodnie z zostala sporzadzona zgodnie z
podpisane przez | uwagami przedstawionymi w odrebnym obowigzujacymi przepisami i swoja
12 osob pismie. trescig 1 zakresem szczegolowosci
odpowiada zakresowi wymaganemu dla
planéw miejscowych. Prognoza uzyskata
wymagane przepisami uzgodnienia i
opinie, m.in. pozytywne uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-
111.410.493.2021.JD z 8 listopada 2021 r.)
oraz pozytywna opini¢ Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wotominie (pismo ZNS.470.91.15.2021 z
23.07 2021 1.).
120. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Dostosowanie oznaczen barwnych rysunek planu W projekcie planu zastosowano
L. dz. 9961/03 | zalacznika graficznego do wymogow oznaczenie obszaréw szczegdlnego
podpisane przez | okreslonych w zalgczniku nr 11 zagrozenia powodzig inne niz we
12 osob Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z wskazanym Rozporzadzeniu dla
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie zwigkszenia czytelnosci granic tego
wymaganego zakresu projektu obszaru w stosunku do linii
miejscowego planu zagospodarowania rozgraniczajacych terendw oraz dla
przestrzennego. mozliwos$ci wskazania obszaré6w o
prawdopodobienstwie 1% 1 10%, czego
wymagaja Wody Polskie, a co jest
niemozliwe przy uzyciu oznaczenia jak w
Rozporzadzeniu.
121. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wnioskujemy o ponowienie procedury procedura Po przystapieniu do sporzadzania planu

miejscowego w prasie miejscowej, w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzania planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, a takze o
mozliwos$ci sktadania wnioskow, ktore
mozna bylo sktada¢ do dnia 31 lipca
2017 r., a wnioski po zmianie granic planu
do 11 maja 2018 r. Wnioski mogty by¢
sktadane rowniez przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Wnioski
zostaty rozpatrzone na etapie projektu
planu. Obwieszczenia/ ogloszenia sg
zdejmowane z tablic po uptywie
wskazanego w ich tresci terminu.
Wszelkie dokumenty potwierdzajace
dokonanie powyzszych czynnosci
znajduja si¢ w dokumentacji procedury
sporzadzania mpzp dostepnej w Urzedzie.
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nie zwracaly stosownego obwieszczenia
przy wyszukiwaniu ,,Helenow”
»Czarna” ani ,,przystgpieniu”. Udziat
spoteczenstwa w sktadaniu wnioskoéw do
prognozy oddziatywania byt zatem
ograniczony wbrew wymogom ustawy -
juz na etapie sktadania wnioskow.
Przesadza to miedzy innymi o wadliwos$ci
sporzadzenia prognozy oddziatywania (tj z
wylaczeniem spoteczenstwa), a wiec
wadliwosci calego procesu
planistycznego.
122. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Na stronie 5 zastapi¢ nieprawdziwy tekst POS Zawarte w uwadze dane sg nieprawdziwe
L. dz. 9963/03 | ,Jest to obszar w duzym stopniu - zabudowa (w granicach ogrodzen) z
zainwestowany’’ na tekst ,,Jest to obszar w terenami drog, tacznie z terenem objgtym
niewielkim stopniu zainwestowany” — obowigzujacym planem miejscowym pod
obszar zainwestowany jest w 25%. szkole, to ponad. 43% pow. obszaru planu.
Bez tego terenu to 39%. Oznaczenie
obszaru planu na zataczonym do uwagi
zdjeciu satelitarnym jest nierzetelne i
obejmuje tereny poza obszarem.
123. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Na stronie 5 zastapi¢ tekst ,,zgodny z POS Projekt planu jest zgodny ze Studium,
L. dz. 9963/03 | ustaleniami Studium Uwarunkowan ktore w rozdziale ,,2. Kierunki i wskazniki
i Kierunkéw Zagospodarowania dotyczace zagospodarowania i
Przestrzennego gminy Wotomin” na uzytkowania terenow” dla terenow MN
»Czesciowo zgodny z ustaleniami Studium ustala ,,w obszarze dopuszcza sie
Uwarunkowan i Kierunkéw realizacje obiektow ustugowych bez
Zagospodarowania Przestrzennego gminy obowigzku realizacji budynkow
Wotomin” — na terenie MNU dopuszczono mieszkalnych, w oparciu o ustalenia
realizacje funkcji ustugowej bez planow miejscowych”.
obowiazku realizacji funkcji podstawowe;.
124. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Na stronie 5 zastapic tekst: POS Funkcje MNU ustalono dla terenéw
L. dz. 9963/03 | ,.glowny cel projektowanego dokumentu potozonych wzdtuz drogi wojewddzkie;j,
to wprowadzenie ustalen planu na ktorych uciazliwo$¢ hatasowa i
pozwalajacych na rozwoj istniejacej pochodzaca z zanieczyszczen od drogi
funkcji, bez zwigkszania ucigzliwosci dla powoduje zle warunki dla funkcjonowania
terendw sasiednich” tekstem ,,glowny cel zabudowy mieszkaniowe;.
projektowanego dokumentu to Na terenach tych sg juz zlokalizowane
przeznaczenie nowych terenow pod funkcje ushugowe takie jak np.
zabudowg, oraz wprowadzenie ustalen gastronomia czy sktady budowlane.
planu pozwalajacych na rozwdj ustug, z Zlokalizowana w pierwszej linii
mozliwoscig ucigzliwosci dla terenow zabudowy od drogi funkcja ustugowa
sgsiednich (np. dopuszcza powstanie stacji stanowi¢ bedzie przestone akustyczng od
benzynowej bezposrednio obok ucigzliwosci hatasowych generowanych
istniejagcych zabudowan mieszkalnych)”. przez t¢ droge dla terenow polozonych w
glebi obszaru.
125. 31.03.2023 | osoba fizyczna | W paragrafie 4.6 zastgpi¢ tekst: POS Uwaga wynika zapewne z
L. dz. 9963/03 | ,,poza tymi nie stwierdzono obecnosci nieprawidtowego nalozenia granic obszaru
szczegolnie okazatych, wyrdzniajacych sig na zdjgcia satelitarne i braku orientacji w
badz istotnych krajobrazowo drzew” terenie. Wskazane skupiska drzew
tekstem: znajduja si¢ poza obszarem planu.
,»ha tym terenie wystepuja okazate i Niewielki fragment gruntu lesSnego w tym
wyro6zniajace si¢ drzewa. Na terenach rejonie jest w projekcie planu
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niezainwestowanych oraz w péinocno- przeznaczony pod teren lasu.
wschodniej czgsci opracowania wystepuja
skupiska drzew istotne dla krajobrazu”.

126. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Na stronie 12 pojawily si¢ nierzetelne, POS W teksécie POS wyraznie stwierdzono, ze

L. dz. 9963/03 | wybiorcze i nieprawdziwe sformutowania: opis wystepujacych zwierzat oparto na

,»ha obszarze wystepuja zwierzeta wizji lokalnej 1 ze nie wyklucza to
mniejsze, tj. stawonogi oraz ptaki. Nie wystepowania gatunkow innych.
stwierdzono wystepowania zwierzat Poza tym z uwagi na wykazane w pkt 6
wigkszych (nie mozna wykluczy¢ ich uwag zte odniesienie przez wnoszacego
wedrowek), nie ma takze gatunkoéw uwagg granic obszaru planu do terenu nie
zagrozonych. W obszarze mozna ma pewnosci czy opisane przez
oczekiwaé wystgpowania gryzoni”. wnoszacego uwage gatunki
Pominigto catkowicie wystepowanie zaobserwowano w obszarze planu.
ptazow, gadow oraz owadow. Pominigto
fakt, iz dolina Czarnej jest wciaz istotnym
szlakiem migracji, w tym duzych ssakow,
np. tosi. Bywaja tu bobry. Pomimo ich
wystepowania, pomini¢to w opracowaniu
wskazanie wystgpowania na tym obszarze
chronionych chrzaszczy (Calosoma,
Carabus), licznych wazek, trzmieli.
W starorzeczu Czarnej pomigdzy szkolg a
rzeka oraz na podmoktych takach przy
rowach melioracyjnych wystepuja zaby i
ropuchy - chronione prawem. Pominigto
rozpoznanie
gatunkéw ptakow, dla ktorych ten teren
jest wyjatkowo atrakcyjny, a wigkszo$¢ z
kilkunastu zaobserwowanych gatunkéw
jest objeta ochrong okresowa, czesé
ochrong catkowita. Prawidlowy tekst
brzmi zatem nast¢pujaco: ,,na terenie
opracowania stwierdzono wystepowanie
wielu warto$ciowych i chronionych
gatunkow ptakow, ptazow, owadow i
ptakéw. Ochronie prawnej podlegaja
cenne przyrodniczo siedliska”.

127. 31.03.2023 | osoba fizyczna | W ocenie czytamy: POS Wskazany zapis nie pozwala na

L. dz. 9963/03 | ,na analizowanym obszarze nie wywnioskowanie, ze na terenie

stwierdzono stanowisk lub rejonéw zaobserwowano przebywanie ptakow
legowych ptakow, dla ktérych wymagane chronionych, wyraznie uzyty jest zwrot
jest ustalenie stref ochrony ostoi, miejsc ,hie stwierdzono”.
rozrodu lub regularnego przebywania” - z Podobnie jak stwierdzenie ,,mozna
tego cytatu mozna wnioskowac, ze na oczekiwaé wystepowania (...) ptakow
terenie zaobserwowano przebywanie charakterystycznych dla terenéw
ptakow chronionych, jednakze gniazduja podmiejskich jak sroki, gawrony” nie
tylko gatunki niechronione. Jest to tez w oznacza, ze gatunki te zaobserwowano,
sprzecznosci z listg gatunkow ptakow, tylko ze mozliwe jest ich wystepowanie
ktére tam zaobserwowano wedlug tejze poniewaz moga wystepowaé w terenach o
samej prognozy (m.in. gawron, ktory jest charakterze takim, jak tereny objete
gatunkiem chronionym, wymieniony jest obszarem planu.
W innej czg$ci tej prognozy).
Na stronie 12 czytamy:
,»Na omawianym terenie nie wystepuja
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rzadkie gatunki ani zbiorowiska roslinne”.
To nieprawda - jak wczes$niej pisalisSmy,
istnieja. Prognoza jest pisana niechlujnie i
stanowi przeciwienstwo rzetelnej
prognozy. Powielane sg bezsensowne
sformutowania wskazujace, ze
zwierzgtami mniejszymi od duzych
ssakdw sa tylko stawonogi oraz ptaki. Taki
sposob formutowania wypowiedzi
swiadczy o kompletnej nieznajomosci
przyrody przez sporzadzajacego.

., Swiat zwierzat

Urbanizacja wraz z istniejagcymi w
obszarze drogami (ul. Witosa wzdhuz
zachodniej granicy obszaru i przez obszar
w kierunku wschod-zachod oraz ul.
Radzyminska wzdtuz zachodniej granicy
obszaru) doprowadzity do znacznego
ograniczenia na tym terenie wystepowania
ssakow, szczegolnie $rednich i duzych. Na
obszarze wystgpuja zwierzeta mniejsze tj.
stawonogi oraz ptaki. Nie stwierdzono
wystepowania zwierzat wigkszych (nie
mozna wykluczy¢ ich wedréwek), nie ma
takze gatunkoéw zagrozonych.

W obszarze mozna oczekiwaé
wystepowania gryzoni w postaci myszy
polnej, poza nimi ssakow takich jak kuny
czy wiewiorki oraz ptakow
charakterystycznych dla terenéw
podmiejskich jak sroki, gawrony, wrony,
sojki oraz wroble 1 szpaki. Wystepuja tu
réwniez owady, pajgczaki 1 migczaki.
Zielen wzdhuz rzeki Czarnej w obszarze
planu to taki i nieuzytki sg to tereny
regularnie wykaszane. Wystepowanie
zwierzat jest tu ograniczone do
wymienionych powyzej. Na
analizowanym obszarze nie stwierdzono
stanowisk lub rejondéw legowych ptakow,
dla ktérych wymagane jest ustalenie stref
ochrony ostoi, miejsc rozrodu lub
regularnego przebywania, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (dz. u. z
2022, poz. 2380).

Ocena stanu i funkcjonowania.
Przeprowadzona wizja w listopadzie 2017
r. dowodzi przeksztatcenia naturalnych
siedlisk.

W aspekcie botanicznym na omawianym
terenie nie wystepuja rzadkie gatunki ani
zbiorowiska roslinne. Urbanizacja i
izolacja wraz z istniejaca droga
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doprowadzita do znacznego ograniczenia
na tym terenie wystepowania ssakow,
szczegoOlnie srednich i duzych. Wystepuja
zwierzeta mniejsze tj. stawonogi oraz
ptaki.

Potencjalne zmiany przy braku realizacji
ustalen planu. Teren w przypadku
zachowania funkcji mieszkaniowo-
ustugowej nie ulegnie wiekszym
zmianom. Obszar opracowania obecnie
nie jest objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,
za wyjatkiem terenu szkoty”.

128. 31.03.2023 | osoba fizyczna
L. dz. 9963/03

Na stronie 13 czytamy:

4.8. Formy ochrony przyrody. Obszar
planu w cato$ci znajduje si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, utworzonego w 1997 .
Zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw
w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu polega m.in. na
zapewnieniu wzglednej rownowagi
ekologicznej systemow przyrodniczych. Z
punktu widzenia planowania
przestrzennego najbardziej istotne
ograniczenia to: zakaz lokalizacji
ucigzliwych inwestycji, wielkotowarowej
produkcji rolnej, nadmiernego rozwoju
turystyki, osadnictwa, komunikacji i
zageszczania ciggow infrastruktury
technicznej. Zasady zagospodarowania i
uzytkowania tego obszaru okresla
Rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego z 2007 .

Proponujemy zastapi¢ punkt widzenia
planisty, ktory w ochronie dopatruje sig
ograniczen ,,z punktu widzenia
planowania przestrzennego” na podejscie
ekologiczne, ktére w nieodpowiednim
planowaniu widzi zagrozenie dla
przyrody, a wiec ,,z punktu widzenia
przyrodniczego”.

W prognozie napisano:
»zagospodarowanie i uzytkowanie
terenow w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu polega
m.in. na zapewnieniu wzgledne;j
réwnowagi ekologicznej systemow
przyrodniczych”. Wymieniono wybiérczo
wylacznie jeden z wielu celow WOChK,
do tego cel ten deprecjonujac okresleniem
»wzglednej rownowagi”. Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu, zwany
dalej "obszarem" obejmuje tereny

POS

Prognoza stuzy ocenie wplywu na
srodowisko planu zagospodarowania, tak
wigc oczywiste jest ze ocenia takze wpltyw
srodowiska na zasady planowanego
zagospodarowania.

Obszar WOChK, w szczegolnosci jego
strefa ochrony urbanistycznej, obejmuje
oprocz wskazanych w uwadze terenéw
»chronionych ze wzgledu na wyrdzniajacy
si¢ krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach” ale takze tereny
zabudowane, drogi, oraz dopuszcza takze
,»mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem”.
Oczywiste jest ze przy tak
zréznicowanych funkcjach nalezy dazy¢
do uzyskania pomiedzy nimi ,,wzgledne;j
réwnowagi”.
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chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem,
a takze petniong funkcja korytarzy
ekologicznych.

Nalezy wymieni¢ prawdziwe cele
WOChHK - do nich naleza np.

1) utrzymywanie i w razie konieczno$ci
odtwarzanie lokalnych i regionalnych
korytarzy ekologicznych,

g) rozpoznanie okresowych drég migracji
zwierzat, ktorych rozwoj zwigzany jest
bezposrednio ze srodowiskiem wodnym
(w szczegodlnosci ptazow) oraz
podejmowanie dziatan w celu ich ochrony,
k) ograniczenie dziatan powodujacych
obnizenie zwierciadla wod podziemnych,
szczegolnosci budowy urzadzen
drenarskich i rowow odwadniajacych na
gruntach ....

rys. starorzecze czarnej mozliwe do
odtworzenia - na podstawie zdjgcia z 2002
roku

L. dz. 9963/03

tekst: ,,na opracowywanym terenie
wystepujg okazate drzewa i grupy drzew,

129. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Na stronie 14 czytamy: ,,na terenie POS Jak wykazal sam wnoszacy uwage pkt
L. dz. 9963/03 | WOChK wyré6zniono strefy ochrony poprzedni w pkt 4.8 prognozy zawarto

urbanistycznej obejmujace wybrane tereny informacje¢ iz ,,Obszar planu w calosci
WS1 0 Wzmozonym naporze znajduje si¢ w granicach Warszawskiego
urbanistycznym, posiadajgce szczegdlne Obszaru Chronionego Krajobrazu
wartosci przyrodnicze”. Autor zapomniat, utworzonego w 1997 r.”.
iz plan miejscowy obejmuje nie tylko
obszar ochrony urbanistycznej WOChK,
ale rowniez rozciaga si¢ (wraz z
dopuszczalno$cia zabudowy) na teren
WOChHK poza tg strefa.

130. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Na stronie 14 pojawia si¢ nieprawdziwy POS W tekscie POS wyraznie stwierdzono, ze

L. dz. 9963/03 | tekst sugerujacy, iz ani jeden gatunek opis wystepujacych zwierzat oparto na

fauny i flory nie podlega ochronie na tym wizji lokalnej. I ze nie wyklucza to
obszarze: ,,w obszarze opracowania nie wystgpowania gatunkow innych.
wystepuja inne obszary ani obiekty Poza tym z uwagi na wykazane we
podlegajace ochronie na podstawie ustawy wczesniejszych uwagach zte odniesienie
o ochronie przyrody”. przez wnoszacego uwage granic obszaru
nalezy zastgpi¢ powyzszy tekst planu do terenu nie ma pewnosci czy
niniejszym: ,,w obszarze opracowania opisane przez wnoszacego uwage gatunki
wystepuja gatunki chronione podlegajace zaobserwowano w obszarze planu.
ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody”, nalezy tez w prognozie
rozpozna¢ i wskaza¢ nazwy tych
gatunkow.

131. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Na stronie 14 pojawia si¢ nieprawdziwy POS W obszarze planu nie wystepuja drzewa o

parametrach pomnikowych.
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jednak nie wystepuja drzewa o
parametrach pomnikowych ani
szczegoOlnie cenne ze wzgledow
gatunkowych i/lub krajobrazowych”.
Powyzsze stwierdzenie zastapic tekstem:
,»Na opracowywanym terenie wystepuja
okazate drzewa i grupy drzew rowniez
cenne ze wzgledow gatunkowych i/lub
krajobrazowych”.

Zdjecia przyktadow w zataczeniu.

132.

31.03.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9963/03

W paragrafie 5 czytamy:

»halezy liczy¢ sie z niewielkimi i
krotkotrwalymi zmianami w uktadzie
rzezby, w zwiazku z niwelacja terenu pod
przyszta uzupetniajgca zabudowe i
towarzyszaca jej infrastrukture”.

Autor stosuje stowo ,,niwelacja” zamiast
»podsypywanie”. Teren niezainwestowany
jest w duzej czescei plaski - nie wymaga
niwelacji. Natomiast jest to teren
podmokly i bedzie podsypywany na stale.
Zatem proponujemy tekst: ,,nalezy liczy¢
si¢ z trwatymi zmianami w uktadzie
rzezby, w zwiazku z podsypywaniem
podmoktych catych dziatek terenu pod
przyszla zabudowe”.

POS

Wskazany tekst nie dotyczy
podsypywania dziatek, dotyczy zmian w
rzezbie terenu zwigzanych z
wykonywaniem wykopow pod
fundamentowanie. A te zmiany sg
hiewielkie i krotkotrwate”.

W obszarze planu nie wskazuje si¢
»terendw podmoktych” a ,,obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia”.
Projekt planu nie pozwala na zabudowe w
tych obszarach. Miejsca dopuszczalnej
zabudowy ograniczone sg liniami
zabudowy.

Zauwazy¢ nalezy ze projekt planu jest
poprzez ich wyznaczenie bardziej
restrykcyjny niz przepisy odrgbne (ustawa
Prawo wodne), ktére zgodnie z art. 166
pozwalaja na realizacj¢ zabudowy na tych
terenach w wyniku uzyskania decyz;ji
administracyjnych, np. decyzji o
warunkach zabudowy, w uzgodnieniu z
Wodami Polskimi. Projekt planu zostat
uzgodniony przez Wody Polskie.

Dla terenéw potozonych w sasiedztwie
rzeki projekt planu ustala funkcje¢ tak, za
wyjatkiem terenu US, na ktorym plan
obowiazujacy pozwala na realizacje
zabudowy.

Przed zmiang poziomu terenu chronig
przepisy odrebne. Zgodnie z przepisami
odrebnymi to jest z Art. 234 ust.1 Prawa
wodnego ,,Wlasciciel gruntu, o ile
przepisy ustawy nie stanowiq inaczej, nie
moze:

1) zmieniac¢ kierunku i natezenia
odphywu znajdujgcych si¢ na jego gruncie
wod opadowych lub roztopowych ani
kierunku odplywu wod ze zrodet - ze
szkodq dla gruntow sqsiednich;

2) odprowadzac wod oraz
wprowadzac Sciekow na grunty sqsiednie”.
A zgodnie z art. 389 pkt 8 ,zmiana
uksztattowania terenu na gruntach
przylegajgcych do wod, majgcg wplyw na
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warunki przeptywu wod” wymaga
pozwolenia wodnoprawnego.
133. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Plan miejscowy dopuszcza odprowadzanie POS W projekcie planu ustalono priorytet dla
L. dz 9963/03 | deszczowki do kanalizacji deszczowej, co zagospodarowania wod opadowych i
oznacza zmniejszenie naturalnej retencji, roztopowych na terenie dziatki
zmniejszenie filtracji przez glebe 1 wzrost budowlanej a odprowadzenie do ,,rowow
zanieczyszczen, oznacza spadek poziomu lub do ziemi (...) lub do systemu
wod gruntowych itp. Prognoza winna si¢ kanalizacji deszczowej” jest jedynie
do tego odnosic. dopuszczeniem, dotyczacym nadmiaru
Calkowicie btedny jest tekst: ,,nowe tych wod, powstatego np. na skutek
inwestycje powoduja ograniczenie opadow nawalnych. Brak takiego
powierzchni infiltracyjnie czynnych, moze dopuszczenia powodowaé bedzie
nastgpi¢ wzrost ilosci §ciekow zalewanie, podtapianie dziatek.
deszczowych. Zagrozenie to nalezy Ochrong przed zanieczyszczeniami
rozwigza¢ przed ukonczeniem inwestycji zapewnia przestrzeganie przepisow
konstruujac odpowiedni program odrebnych.
gospodarki §ciekami deszczowymi.
Ustalenia planu definiujg zasady budowy
sieci kanalizacji bytowej oraz matej
retencji dla wod opadowych i
roztopowych, co powinno skutecznie
chroni¢ przed zanieczyszczeniami”.
Przedstawianie ,,rozwigzywania zagrozen”
w prognozie jest absurdalne. To plan
miejscowy mogtby wymusi¢ konkretne
rozwigzania, lecz tego nie wymusza.
Ustalenia planu dopuszczajg - ale nie
definiuja - wymogu malej retencji dla
wod, przy niskim wskazniku powierzchni
biologicznie czynnej dla drog, MNU i MN
- nie zapewniaja ochrony przed
zanieczyszczeniami.
134. 31.03.2023 | osoba fizyczna | W sekcji 5.3. w rozdziale: ,,problemy POS W obszarze wzdtuz rzeki objetym nowymi
L. dz. 9963/03 | dotyczace roslin i zwierzat” napisano terenami zabudowy przewazajgce uzytki
nieprawdg, ze ,,nie przewiduje si¢ gruntowe to tereny rolne i pastwiska.
zwigkszenia zagrozen w stosunku do Uzytkowanie rolnicze oznacza
roslinnos$ci i zwierzat”. przeksztatcenie naturalnych siedlisk.
Proponujemy zapis po obserwacji terenu i
analizie planu: ,,projekt planu
miejscowego nie chroni roslinnosci -
minimalne powierzchnie biologicznie
czynne sg niskie, plan przeznacza tereny
otwarte tak pod intensywne budownictwo,
plan likwiduje szlaki migracji zwierzat™.
135. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Nieuprawniony jest tekst ,,ograniczenia POS W obszarze wzdtuz rzeki objetym nowymi
L. dz. 9963/03 | powierzchni terendéw zieleni regulowane terenami zabudowy przewazajace uzytki
bedg poprzez okreslenie w planie gruntowe to tereny rolne i pastwiska.
minimalnych powierzchni biologicznie Uzytkowanie rolnicze oznacza
czynnych na dziatkach budowlanych”. przeksztatcenie naturalnych siedlisk.
Wyglada na to, Ze prognoza byta napisana Wskazniki intensywnosci zostang
przed projektem planu i nie wiadomo zZmniejszone.
byto, jakie intensywnosci beda wstawione
w projekcie. Rolg prognozy jest
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odniesienie si¢ do konkretnych
wskaznikoéw intensywnosci - ktore w tym
wypadku sa absurdalnie wysokie.
136. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zapis w prognozie ,,potencjalne POS W projekcie planu ustalono priorytet dla
L. dz. 9963/03 | zagrozenia zwigzane sg z obnizaniem zagospodarowania wod opadowych i
zwierciadta wod gruntowych, co moze roztopowych na terenie dziatki
prowadzi¢ do podsychania roslinnosci. budowlanej a odprowadzenie do ,,;rowow
Zagrozenie to niwelowane jest przez lub do ziemi (...) lub do systemu
zapisy nakazujace retencje wod kanalizacji deszczowej” jest jedynie
opadowych w obszarze. Zagrozenia dopuszczeniem, dotyczacym nadmiaru
dotyczace zwierzat sg zbiezne z tych wod, powstatego np. na skutek
zagrozeniami dotyczacymi roslin” jest opadow nawalnych. Brak takiego
nieprawda, poniewaz plan nie wymusza dopuszczenia powodowac bedzie
zagospodarowania wod deszczowych na zalewanie, podtapianie dziatek.
wlasnej posesji, uzycie stowa ,,nakazuje”
jest nieuprawnione.
137. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Nieaktualny jest zapis: ,,przewiduje sie, ze POS Zapis dotyczy fragmentu drogi
L. dz. 9963/03 | ruch tranzytowy samochodowy zmaleje po potozonego na péinoc od obszaru planu,
realizacji drogi ekspresowej na potnoc od okoto 100 m od jego pétnocnych granic,
obszaru”. Materialy planistyczne na dzien po drugiej stronie rzeki Czarnej, ktory jest
wylozenia powinny by¢ aktualne. Jaka niezrealizowany. Materialy planistyczne
nowa droga jest realizowana? Czy chodzi na dzien wylozenia sg aktualne, wiedza na
o istniejaca ekspresowke? Ona temat planowanej drogi jest dostepna
funkcjonuje juz 2-3 lata. Prognoza jest poniewaz wyznaczona jest ona w
kompletnie nieaktualna i zachodza Studium i widoczna na fragmencie
watpliwosci, czy odnosi si¢ rzeczywiscie studium zawartym na rysunku projektu
do wylozonego planu. planu.
138. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Tekst ,,[...] wywolanych zwigkszonym POS Zwickszony ruch samochodowy wynika
L. dz. 9963/03 | ruchem samochodowym. ucigzliwosci te przede wszystkim z sgsiedztwa drogi
nalezy uzna¢ za nieuniknione i znikome w wojewaddzkiej, na ktérej znaczna czgsé
ujeciu regionalnym” zastapi¢ tekstem ruchu to ruch tranzytowy. Ruch zwiazany
»|-..] wywotanych zwiekszonym ruchem z nowg zabudowg ma na ucigzliwos$ci
samochodowym. Ucigzliwo$ci tych mozna komunikacyjne wptyw w poréwnaniu z
by unikna¢, gdyby przestrzegano ruchem tranzytowym nieznaczny.
prawidtowego bilansowania terenéw, o Wskazany w uwadze bilans terenéw w
ktorym mowa w art. 10 u.p.z.p. studium odnosi si¢ do mozliwosci
Ucigzliwos$ci beda znaczne w ujeciu wyznaczania w studium nowych terenow
regionalnym, zwazywszy na fakt, iz gmina zabudowy mieszkaniowej nie za$ do
Wotomin proceduje rownolegle wiele terenow juz w studium, zmienionego w
plandéw zagospodarowania, ktore 2011 roku, wskazanych pod zabudowe.
lokalizujg budownictwo poza obszarem
wliczonym w bilansie terenéw”.
139. 31.03.2023 | osoba fizyczna | ,,W ujeciu lokalnym nalezy przestrzegaé POS Wskazany zapis nie odnosi si¢ do
L. dz. 9963/03 | dopuszczalnych prawnie poziomoéw hatasu konkretnych ustalen projektu planu ale do
oraz stosowac rozwigzania ograniczajace opisu probleméw zwigzanych z
ucigzliwos¢ do dziatki, na ktorej ucigzliwosciami hatasowymi w obszarze,
funkcjonuje zabudowa ustugowa” - jest to konkretnie zwigzanymi z dziatalnoscia
nieprawda, poniewaz plan nie zawiera ustugowa.
konieczno$ci ograniczania ucigzliwosci do
swojej dzialki. Prognoza po raz kolejny
poswiadcza nieprawdg, jest oderwana od
ustalen planu.
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140. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Nieprawda jest, ze ,,nalezy stwierdzi¢, ze POS Ustalenia zawarte w prognozie odnosza
L. dz. 9963/03 | zagrozenia dotyczace srodowiska si¢ do istniejacego zagospodarowania
zwigzane z wprowadzeniem zapisow terenu oraz do aktualnego stanu
zawartych w projekcie nie sg duze, a ich planistycznego.
wystepowanie wynika z egzystencji Teren US objety jest obowiazujacym
cztowieka w srodowisku i w zwigzku z planem miejscowym, w ktorym chociazby
tym sg one nieuniknione”. dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci
Zastapi¢ nalezy powyzsze stwierdzenie powyzej 20 m od rzeki, podczas gdy w
zapisem: ,,nalezy stwierdzi¢, ze projekcie planu mozliwosci zabudowy
zagrozenia dotyczace srodowiska ograniczone sg liniami zabudowy i oprocz
zwigzane z wprowadzeniem zapisow niewielkiego obiektu odlegltego min. 35 m
zawartych w projekcie sa znaczne, a ich od rzeki, zasadnicza czg$¢ terenu
wystepowanie wynika z przeznaczona pod zabudowe znajduje si¢
niezrownowazonego rozwoju ponad 88 m od rzeki.
przeznaczajacego w planach miejscowych Nowa zabudowa w projekcie planu
tereny pod nowe budownictwo, znacznie lokalizowana jest w bezpos$rednim
przekraczajace zapotrzebowanie sgsiedztwie zabudowy istniejacej, na jej
wyliczone w bilansie terenow". zapleczu i pomiedzy nig. Aktualnie nowa
zabudowa realizowana jest w obszarze
systematycznie na podstawie wydawanych
decyzji WZ i teren zostanie na ich
podstawie docelowo zabudowany
podobnie jak w projekcie planu, chociaz
zapewne w poOzniejszym terminie. Na
podstawie decyzji WZ natomiast, na
zasadzie sgsiedztwa, zabudowa moze
wejs$¢ w tereny przeznaczone w projekcie
planu pod funkcje tak.
Sytuowanie zabudowy w sasiedztwie
zabudowy istniejacej pozwala na objecie
jej istniejacg infrastrukturg zaréwno
techniczng jak i drogows.
Wskazany w uwadze bilans terenow w
studium odnosi si¢ do mozliwosci
wyznaczania w studium nowych terenow
zabudowy mieszkaniowej nie za$ do
terenow juz w studium, zmienionego w
2011 roku, wskazanych pod zabudowe.
141. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Zarzucamy, iz prognoza bazuje na POS Lista dokumentow jest aktualna na czas
L. dz 9963/03 | nieaktualnych dokumentach. sporzadzania POS.
Cele ochrony $rodowiska ustanowione na
wyzszym szczeblu i sposoby ich
uwzglednienia
w projektowanym dokumencie. W
odniesieniu do obszaru planu wigzacymi
dokumentami ustanowionymi na wyzszym
szczeblu, a odnoszacymi si¢ do ochrony
srodowiska sg:
1. Polityka ekologiczna panstwa 2030.
2. Program ochrony srodowiska
wojewoddztwa mazowieckiego do roku
2022 r. (uchwata nr 317 sejmiku
wojewodztwa mazowieckiego z 24
stycznia 2017 1).
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3. Program ochrony $rodowiska dla
powiatu wotominskiego do roku 2020 z
perspektywa do 2023 roku.

Powyzsza lista nie jest petna lista
dokumentdw, jakie nalezy bra¢ pod uwage
1, ponadto, jest nieaktualna. Na przyktad
nie uwzgledniono uchwatly nr 06XII-
326/2021 program ochrony §rodowiska
dla powiatu wotominskiego na lata 2021-
2025, a sejmik wojewodztwa
mazowieckiego podjat uchwate nr 2/23 w
sprawie programu ochrony srodowiska dla
wojewoddztwa mazowieckiego do 2030
roku.

L. dz. 9963/03

projektu planu bedzie korzystnie
wptywata na roéliny i zwierzgta, np. przez
ochrong istniejacej roslinnosci”. To
ktamliwy wniosek - istniejaca roslinnos¢
poza kilkoma pomnikami przyrody nie
jest chroniona. Plan przewiduje wytacznie
negatywne skutki dla zwierzat.
Twierdzenie, iz sg jakie$ korzystne (a wigc
poprawiajace byt) zmiany dla zwierzat jest

142. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Uwazamy za bezwarto§ciowe POS Przepisy odrgbne z zakresu ochrony
L. dz. 9963/03 | spostrzezenia: ,korzystnym zapisem jest srodowiska, w tym dotyczace m.in.
nakaz ochrony wartos$ci przyrodniczych i Warszawskiego Obszaru Chronionego
krajobrazowych wystepujacych w Krajobrazu czy zasad wycinki drzew,
obszarze planu w oparciu o przepisy chronia wszystkie zadrzewienia i
odrebne dotyczace ochrony srodowiska i zakrzywienia w obszarze czy stosunki
przyrody”. Sugerujemy zastapic je opinia: wodne.
,bezwartosciowym i nieegzekwowalnym Opinia o bezwarto$ciowosci przepisow
zapisem jest ogolnikowy nakaz ochrony odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska
wartosci przyrodniczych i krajobrazowych jest opinig wlasng wnoszacego uwage, w
wystepujacych w obszarze planu w szczegolnos$ci wobec wykazania w
oparciu o przepisy odrgbne dotyczace odpowiedzi na inne punkty uwagi ich
ochrony $rodowiska i przyrody, bez niezgodnosci ze stanem rzeczywistym i z
wskazania, ktore wartosci przyrodnicze, w zapisami projektu planu.
jakich miejscach i w jaki sposob nalezy
chroni¢”.
143. 31.03.2023 | osoba fizyczna |,,Rozwdj urbanizacyjny bedzie powodowat POS W obszarze wzdtuz rzeki objetym nowymi
L. dz. 9963/03 | zmniejszenie powierzchni biologicznie terenami zabudowy przewazajgce uzytki
czynnej, jednoczesnie jednak spowoduje gruntowe to tereny rolne i pastwiska.
polepszenie jakosci zagospodarowania Uzytkowanie rolnicze oznacza
terendw zieleni” to btgdny wniosek w przeksztatcenie naturalnych siedlisk.
zakresie zagospodarowania terendw
zieleni. Najlepsza zielen to ta
niezagospodarowana. Na obszarze nie
przewidziano parkéw, sa niskie
procentowo powierzchnie biologicznie
czynne. Reasumujac: nastgpi pogorszenie
jakos$ci zagospodarowania terenow zieleni.
144. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Prognoza przewiduje: ,realizacja zapisow POS W obszarze planu brak pomnikéw

przyrody, a takze drzew o gabarytach
pomnikowych.

Na wigkszosci dtugosci obszaru planu
jego granice wyznaczono w odlegltosci
minimum 120 m (do ponad 250 m) od
granic dzialki rzeki Czarnej. W péinocno
zachodniej czg$ci obszaru, przylegajacej
do granicy dziatki rzeki Czarnej
wyznaczono teren tgk ZN w pasie 120-
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nieuprawnione.

190 m od rzeki. Jedynie na fragmencie
przylegtym do drogi wojewodzkiej projekt
planu wyznacza teren ustug sportu US.
Jest to teren objety obowiazujacym
planem miejscowym (Uchwata Nr XVI-
63/2000 z dnia 11 maja 2000 r. Rady
Gminy Wolomin w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin - publikacja: Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 62 z 12 czerwca 2000,
poz. 640), w ktérym mozliwa jest
realizacja zabudowy w granicach
podobnych jak w projekcie planu.

W obszarze objetym projektem planu
rzeka ma charakter uregulowany, nie
meandrujacy. Obustronnie sasiaduja z nig
okresowo wykaszane powierzchnie
trawiaste.

W obszarze wzdhuz rzeki objetym nowymi
terenami zabudowy przewazajace uzytki
gruntowe to tereny rolne i pastwiska.
Uzytkowanie rolnicze oznacza
przeksztalcenie naturalnych siedlisk.

POS ocenia wptyw ustalen planu w
stosunku do stanu istniejacego ale rowniez
w odniesieniu do aktualnego stanu
planistycznego oraz w stosunku do zmian
jakie moga zaj$¢ w obszarze w przypadku
nie wejscia projektu planu w zycie.

145.

31.03.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9963/03

Autor prognozy zbyt intensywnie chwali
w wielu miejscach zapisy planu, ktore sg
nieprawda: ,,pozytywnie beda
oddziatywaty zapisy dotyczace
kolorystyki elewacji oraz ksztaltu i
kolorystyki dachow”.

Z przyrodniczego punktu widzenia,
ktorym winna si¢ kierowac prognoza,
przepisy dotyczace kolorystyki elewacji
oraz ksztaltu i kolorystyki dachéw - po
prostu zmniejszajg cze§ciowo negatywne
oddziatywanie, jednakze nie stanowig
oddziatywania pozytywnego.

POS

POS odnosi ustalenia projektu planu do
istniejgcego zagospodarowania i
istniejacego stanu planistycznego.

146.

31.03.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9963/03

Sekcja 8.7. ,,oddziatywanie na klimat”.
Niniejszy tekst nie jest prawdziwy:
»halezy zaznaczy¢, ze zmiany te sg
nieuniknione przy tego typu
przeksztatceniach urbanistycznych oraz
niewielkie z uwagi na planowang
ograniczong wielko$¢ inwestycji” i nalezy
go zastapic: ,,nalezy zaznaczy¢, ze zmiany
te bytyby do uniknigcia przy prowadzeniu
zréwnowazonego rozwoju gminy na

POS

Prognoza oddziatywania na srodowisko
sporzadzana jest dla obszaru objetego
planem, i dotyczy zmian w
zagospodarowaniu wywotanych
bezposrednio i wylacznie jego wejsciem w
zycie. Odnosi si¢ do stanu istniejgcego
srodowiska, zabudowy, dokumentow
planistycznych. Odnosi si¢ takze do
sytuacji gdyby plan nie wszedt w zycie, w
tym przypadku do inwestycji
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terenach o w pelni wyksztalconych
strukturach osadniczych, a wskutek
rabunkowej gospodarki terenéw
otwartych, pozabilansowo na podstawie
warunkow zabudowy oraz niniejszego
projektu planu, wprowadza si¢ na terenach
rolnych funkcje zabudowy. caty obszar
projektu planu wedtug bilansu nie moze
by¢ przeznaczony na zabudowe. Ze
wzgledy na skale tego procederu w gminie
Wotomin oraz réwnolegle prowadzone
procedury planistyczne, nalezy uznac
oddziatywanie na istotne w skali regionu”.

lokalizowanych na podstawie decyzji
administracyjnych — WZ, LICP.

Nie dotyczy za$§ zamierzen
inwestycyjnych w zakresie catego obszaru
gminy.

Poza tym stwierdzenie dotyczace
,f0ZWOoju gminy na terenach o w pelni
wyksztatconych strukturach osadniczych”
odnosi si¢ do wyznaczania nowych
terenow zabudowy w studium, nie do
wykonywania planéw miejscowych dla
terenow od lat w tym studium wskazanych
pod zabudowe.

147.

31.03.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9963/03

W paragrafie 11. ,,wnioski” nie zgadzamy
si¢ z wnioskiem, ze ,,plan umozliwia
rozwoj spoteczno-ekonomiczny rejonu
poprzez [...]".

fragment nalezy zastgpi¢ tekstem: ,,plan
umozliwia rozwoj spoteczno-
ekonomiczny rejonu ze szkoda dla
srodowiska poprzez [...]".

POS

POS odnosi ustalenia projektu planu do
istniejgcego zagospodarowania i
istniejacego stanu planistycznego.

148.

31.03.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9963/03

W paragrafie 11. ,,wnioski” tekst
»przedmiotowy projekt z pewnos$cia
bedzie przektadat si¢ pozytywnie na
ksztattowanie korzystnych dla §rodowiska
uwarunkowan rozwoju urbanistycznego”
zastgpi¢ ,,przedmiotowy projekt z
pewnoscig bedzie przektadat sig
pozytywnie na rozwoj urbanistyczny i
pogorszy uwarunkowania dla
srodowiska”.

POS

POS odnosi ustalenia projektu planu do
istniejacego zagospodarowania i
istniejacego stanu planistycznego.

149.

31.03.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9963/03

W paragrafie 11. ,,wnioski’:
»Zaproponowane w projekcie funkcje
niosg za sobg niskie ryzyko pogorszenia
si¢ stanu $rodowiska, a w wybranych
przypadkach wrgcz wplyna pozytywnie na
jakos$¢ srodowiska przyrodniczego”
zastapic ,,zaproponowane w projekcie
funkcje niosg za sobg ryzyko pogorszenia
si¢ stanu $rodowiska, i w praktycznie
zadnym przypadku nie wptyng
pozytywnie na jako$¢ srodowiska
przyrodniczego”.

POS

Na wigkszosci dlugosci obszaru planu
jego granice wyznaczono w odlegltosci
minimum 120 m (do ponad 250 m) od
granic dzialki rzeki Czarnej. W péinocno
zachodniej czgéci obszaru, przylegajacej
do granicy dzialki rzeki Czarnej
wyznaczono teren tagk ZN w pasie 120-
190 m od rzeki. Jedynie na fragmencie
przylegtym do drogi wojewodzkiej projekt
planu wyznacza teren ustug sportu US.
Jest to teren objety obowiazujacym
planem miejscowym (Uchwala Nr XVI-
63/2000 z dnia 11 maja 2000 r. Rady
Gminy Wolomin w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin - publikacja: Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 62 z 12 czerwca 2000,
poz. 640), w ktérym mozliwa jest
realizacja zabudowy w granicach
podobnych jak w projekcie planu.

W obszarze objetym projektem planu
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rzeka ma charakter uregulowany, nie
meandrujacy. Obustronnie sasiaduja z nig
okresowo wykaszane powierzchnie
trawiaste.

W obszarze wzdhuz rzeki objetym nowymi
terenami zabudowy przewazajace uzytki
gruntowe to tereny rolne i pastwiska.
Uzytkowanie rolnicze oznacza
przeksztatcenie naturalnych siedlisk.

L. dz. 9963/03

prognozy: btednie jest wysnuty wniosek
(legenda), ze dla MNU jest brak
oddziatywania - opisane jako zachowanie
istniejacego przeznaczenia terendw. Otoz
W naszej ocenie, sg to dziatki rowniez
niebudowlane, nieobjete na razie planem
miejscowym, a plan dopiero przeksztatca
je na budowlane. Brak oddziatywania
bytby wowczas, gdyby zachowano obecne
zagospodarowanie dziatek bez mozliwosci
lokalizowania nowej zabudowy, a przeciez
zmieniamy je na budowlane planem i do

150. 31.03.2023 | osoba fizyczna | W paragrafie 11. wnioski tekst: POS Na wigkszosci dlugosci obszaru planu
L. dz. 9963/03 | ,reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt jego granice wyznaczono w odleglosci
miejscowego planu zagospodarowania minimum 120 m (do ponad 250 m) od
przestrzennego terenu polozonego w granic dzialki rzeki Czarnej. W poinocno
miejscowosciach: Czarna, Helenow i zachodniej czgéci obszaru, przylegajacej
Wotomin w gminie Wotomin - etap 11 do granicy dziatki rzeki Czarnej
uwzglednia interesy ochrony $rodowiska, wyznaczono teren tak ZN w pasie 120-
a takze potrzeby i oczekiwania 190 m od rzeki. Jedynie na fragmencie
mieszkancow co do dalszego rozwoju tego przyleglym do drogi wojewddzkiej projekt
rejonu gminy” zastapié ,,reasumujac planu wyznacza teren ushug sportu US.
nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego Jest to teren objety obowiazujacym
planu zagospodarowania przestrzennego planem miejscowym (Uchwata Nr XVI-
terenu polozonego w miejscowosciach: 63/2000 z dnia 11 maja 2000 r. Rady
Czarna, Helenow i Wotomin w gminie Gminy Wotomin w sprawie zatwierdzenia
Wotomin - etap II kontynuuje polityke zmiany miejscowego planu ogdélnego
niezrOwnowazonego rozwoju gminy i zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzglednia oczekiwania deweloperow i Wotomin - publikacja: Dz. Urz. Woj.
mieszkancow co odrolnienia maksymalne;j Mazowieckiego nr 62 z 12 czerwca 2000,
powierzchni terenu kosztem $rodowiska”. poz. 640), w ktorym mozliwa jest
realizacja zabudowy w granicach
podobnych jak w projekcie planu.
W obszarze objetym projektem planu
rzeka ma charakter uregulowany, nie
meandrujacy. Obustronnie sgsiadujg z nig
okresowo wykaszane powierzchnie
trawiaste.
W obszarze wzdhuz rzeki objetym nowymi
terenami zabudowy przewazajace uzytki
gruntowe to tereny rolne i pastwiska.
Uzytkowanie rolnicze oznacza
przeksztatcenie naturalnych siedlisk.
151. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Uwagi do zalacznika graficznego POS Wskazane fragmenty terenéw to dziatki

lezace posrod istniejgcej zabudowy,
miejscami catkowicie przez nig otoczone
lub ogrodzone. Nie mozna ich traktowac
jak terenow otwartych.
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tego dopuszczamy do$¢ intensywne
ustugi. Na mapie nalezy zatem kolor
zielony nalezy zastapi¢ kolorem zottym.

L. dz. 9963/03

obligatoryjnych elementow, np.
oddziatywania na obszar natura 2000
PLH140038 - obszar siedliskowy Bialte
Blota (zlokalizowany zaledwie 400 m od
granicy procedowanego planu), bez
watpienia postanowienia planu
dopuszczajace bardzo intensywna
zabudowg na poziomie wiz 1,2-1,4 (kilka
tysigcy nowych mieszkancow)
wygeneruje znaczng antropopresje -
dziennie kilkuset spacerowiczow z psami,
ktérzy beda ten obszar penetrowac.
Negatywne oddziatywanie moze by¢
zwigzane z dopuszczeniem lokalizacji
kondygnacji podziemnych budynkow, co
jest rownoznaczne z osuszaniem terenu,
plan dopuszcza réwniez studnie i
odprowadzanie deszczoéwki do kanalizacji
burzowej, co spoteguje osuszanie terenu i
moze mie¢ wplyw na poziom wod w
okolicy.

152. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Uwagi do zalgcznika graficznego POS W obszarze objetym opracowaniem brak
L. dz. 9963/03 | prognozy: blednie jest wysnuty wniosek zalgcznik presji na budowe zabudowy
(legenda), ze zabudowa mieszkaniowa graficzny zorganizowanej (osiedla, zabudowa
jednorodzinna jest ,,stabym szeregowa, itp.). Realizowana zabudowa
oddziatywaniem” - przy intensywnosci 1,4 to w wigkszo$ci domy wolnostojace,
i bez limitu liczby budynkéw na dziakce. realizowane w drugiej linii zabudowy od
Wedhug nas tutaj moze oddziatywac silnie zabudowy istniejacej. W zwigzku z
»patodeweloperka”, stad zotte oznaczenie uwagami wskaznik intensywnosci
na mapie powinno by¢ czerwone. zabudowy dla terenow MN i MNU
skorygowano.
153. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Tre§¢ prognozy w zakresie ustalenia stanu POS Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz. 9963/03 | faktycznego nie jest zgodna z pozostatych (poza zapisami dotyczacymi
rzeczywistoscia (tres¢ prognozy w zasad objecia obszaru kanalizacja i
zakresie prognozowania wplywu planu nie wodociggiem) zapisow POS.
jest zgodna z trescig projektu planu
miejscowego, a stopien szczegolowosci
prognozy nie jest zgodny ze szczegotami
projektu planu).
154. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Brak propozycji alternatywnych - POS Wskazniki ustalono w odniesieniu do
L. dz. 9963/03 | sugerujemy wlaczenie 1 rozwigzania zabudowy istniejacej. Odnosza si¢ one do
alternatywnego pod oceng: ze dziatki budowlanej i powinny pozwala¢ na
zmniejszonymi wskaznikami zabudowe dziatek istniejgcych w obszarze
intensywnosci zabudowy (0,3-0,5), zakazu objetym planem.
kondygnacji podziemnych, zakazu Zgodnie z orzecznictwem plan nie moze
stosowania szamb indywidualnych i zakaza¢ przydomowych oczyszczalni
indywidualnych oczyszczalni. sciekow dla nowej zabudowy, jesli nie ma
dla niej sieci miejskiej i nie wiadomo
kiedy powstanie.
155. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Blad zwigzany z nieuwzglednieniem POS Obszar Natura 2000 oddziela od granic

planu zwarty obszar lesny o szeroko$ci w
najblizszym punkcie ok. 450 m, co
zapobiega oddzialywaniu. Ponadto te
najblizej polozone tereny do obszaru Biate
Btlota sg juz czesciowo zabudowane.
Wskazniki intensywnos$ci zabudowy
zostang w projekcie planu obnizone.

W projekcie planu ustalono priorytet dla
zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych na terenie dziatki
budowlanej a odprowadzenie do ,,rowow
lub do ziemi (...) lub do systemu
kanalizacji deszczowej” jest jedynie
dopuszczeniem, dotyczacym nadmiaru
tych wod, powstatego np. na skutek
opadéw nawalnych. Brak takiego
dopuszczenia powodowac bedzie
zalewanie, podtapianie dziatek.
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156. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Plany miejscowe likwidujg korytarz obszar planu Plan miejscowy nie likwiduje korytarza
L. dz. 9963/03 | ekologiczny wzdhiz rzeki Czarnej bedacej ekologicznego wzdhuz rzeki Czarnej —na
tacznikiem obszaru natura 2000 z wigkszo$ci dlugosci obszaru jego granice
otoczeniem. Analiza wptywu na obszar wyznaczono w odlegtosci minimum 120
natura 2000 musi by¢ prowadzona tacznie m (do ponad 250 m) od granic dziatki
dla pozostatych réwnolegle prowadzonych rzeki Czarnej. W pdétnocno zachodniej
postepowan planistycznych w tej okolicy. czesci obszaru, przylegajacej do granicy
Zwazywszy na rownolegle procedowanie dziatki rzeki Czarnej wyznaczono teren
planu zagospodarowania na terenach obok Iak ZN w pasie 120-190 m od rzeki.
obecnego projektu (tj. caty obszar z Jedynie na fragmencie przylegtym do
uchwaty XXXVIII-57/2017 i innych drogi wojewodzkiej projekt planu
uchwat obecnie procedowanych) nalezy wyznacza teren ustug sportu US. Jest to
wysnu¢ wniosek, ze w catosciowym teren objety obowigzujacym planem
ujeciu moze on znaczaco negatywnie miejscowym
oddziatywaé na obszar natura 2000. Ponadto rzeka potozona jest co najmniej
1200 m od obszaru Biate Btlota a jego
najblizsza do obszaru Biale Blota czgsé¢
odlegta jest od niego o ok. 450 m, juz
zabudowana i oddzielona zwartym
terenem lesnym.
157. 31.03.2023 | osoba fizyczna | Wnioski koncowe: POS Prognoza oddzialywania na srodowisko
L. dz. 9963/03 | w naszej ocenie w prognozie nalezy zostata sporzadzona zgodnie z
wpisaé, ze projekt planu to ,,rabunkowa obowigzujacymi przepisami i Swoja
gospodarka terenow otwartych, trescig 1 zakresem szczegolowosci
niewynikajaca z bilansowania terenow, odpowiada zakresowi wymaganemu dla
niekontrolowane rozlewanie si¢ zabudowy planow miejscowych. Prognoza uzyskata
1 brak poszanowania wartosci wymagane przepisami uzgodnienia i
przyrodniczych”. opinie, m.in. pozytywne uzgodnienie
Wnosimy o powtdrne opracowanie Regionalnego Dyrektora Ochrony
prognozy oddziatywania na §rodowisko do Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-
projektu mpzp terenu polozonego w 111.410.493.2021.JD z 8 listopada 2021 r.)
miejscowosciach: Czarna, Helenow i oraz pozytywng opini¢ Panstwowego
Wotomin w gminie Wotomin - etap 2. Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wotominie (pismo ZNS.470.91.15.2021 z
23.07 2021 r.).
158. 3.04.2023 osoba fizyczna | Brak w projekcie postulatow obszar planu rysunek planu Zgodnie z orzecznictwem oraz z
L. dz 9971/03 | wynikajacych z zapisow Warszawskiego tekst planu rozstrzygnieciami nadzorczymi Wojewody
Obszaru Chronionego Krajobrazu. w planach miejscowych nie nalezy
powiela¢ ustalen przepiséw odrebnych.
159. 3.04.2023 | osoba fizyczna | Brak w projekcie drzew i grup drzew o obszar planu rysunek planu W obszarze nie wystgpuja pomniki
L. dz. 9971/03 | wymiarach pomnikowych, wartoSciowych tekst planu przyrody ani drzewa o wymiarach
i cennych ze wzgledow krajobrazowych, pomnikowych.
przyrodniczych i kulturowo-
historycznych. To jest glowny zarzut,
poniewaz prognoza odziatywania
srodowiskowa jest zrobiona jakby dla
innego terenu.
160. 3.04.2023 osoba fizyczna | Brak uwzglednienia elementow obszar planu rysunek planu W tekscie POS wyraznie stwierdzono, ze
L. dz. 9971/03 | przyrodniczych na terenie - ani w zakresie tekst planu opis wystepujacych zwierzat oparto na
$wiata ro$linnego ani zwierzecego! To co wizji lokalne;j. I Ze nie wyklucza to
zostato zawarte jest "promilem" tego jest wystepowania gatunkow innych.
W rzeczywistosci. Plan zawiera informacje o potozeniu
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obszaru w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, W
WOChHK obowigzujg ustalenia przepisow
odrebnych.

W obszarze nie wystgpuja pomniki
przyrody ani drzewa o wymiarach
pomnikowych.

161.

3.04.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9971/03

Wprowadzenie nakazu zachowania rowow
odwadniajacych odkrytych z istniejaca
roslinno$cig naturalng i zakaz ich
zakrywania.

obszar planu

Istniejace rowy to rowy odwadniajace,
czyli zgodnie z ustawa Prawo wodne
urzadzenia melioracji wodnych. Dla
peienia tej funkcji konieczne jest ich
okresowe, kilka razy w roku wykaszanie.
Trudno wigc mowic o naturalnej
roslinnos$ci, poniewaz przez wigkszos¢
roku to powierzchnie trawiste. Konieczne
jest zachowanie mozliwosci przejazdu
przez rowy, co wigze si¢ z dopuszczeniem
ich miejscowego przekrywania.

162.

3.04.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9971/03

Wprowadzenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej 70% dla MN (jest
40%) i 60% MNU.

obszar planu

tereny
MN i MNU

Parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalone zostaly w nawiazaniu do
parametrow zabudowy istniejgce;.

163.

3.04.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9971/03

Wprowadzenie normy hatasu dla obszaru
obecnie zaznaczonego jako MNU jako
normy dla zabudowy jednorodzinne;.

obszar planu

tekst planu
tereny MNU

Tereny MNU wyznaczone zostaly wzdtuz
drogi wojewodzkiej (droga klasy
glownej). Jest to istniejaca droga o duzej
ucigzliwosci zarowno pochodzacej z
zanieczyszczen od drogi jak i hatasowe;j.
Zgodnie z literatura ucigzliwosci od drogi
tej klasy siggaja 100-150 m od drogi. W
zwigzku z tym tereny te bardziej wskazane
sg pod zabudowe ustugowa niz
mieszkaniowa, szczegolnie od strony
drogi. Zabudowa ustugowa zlokalizowana
w pierwszej linii od drogi stanowi¢ bedzie
przestone akustyczng dla glebiej potozonej
zabudowy mieszkaniowej. Na terenach
tych sa juz istniejace obiekty ustugowe,
takie jak hurtownie budowlane,
gastronomia czy handel. Ustalenie dla
terenow MNU normy hatasu jak dla
terendw ,,mieszkaniowo-ushugowych” jest
prawidtowe. Zapisy takie zostaty
zaakceptowane przez instytucje opiniujace
i uzgadniajace projekt planu.

164.

3.04.2023

osoba fizyczna
L. dz. 9971/03

Dopuszczenie tylko ushug
niewykraczajacych oddziatywaniem poza
swoja dzialke (a nie tylko ustug
niebegdacych potencjalnie i znaczgco
oddziatywujacymi na srodowisko).

obszar planu

tekst planu

Zgodnie z orzecznictwem ,,brak jest
podstaw do sformutowania w planie
miejscowym definicji ustug ucigzliwych

i nieucigzliwych oraz dziatalnosci
ucigzliwej, w sposob nieadekwatny do
uzywanego w przepisach z zakresu
ochrony srodowiska pojecia przedsigwziec
znaczqco oddziatywujgcych lub moggcych
znaczgco oddzialtywac na srodowisko”,
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»obecnie pod pojeciem dzialalnosci
nieucigzliwej nalezy rozumiec¢ kazdg inng
dziatalnos¢ niz wymienione w odrebnych
przepisach przedsiewziecia moggce
znaczgco oddziatywac na srodowisko”.

niezagospodarowanych 3MNU, 1MN,
2MN, 4MNU oraz zmniejszenie
dopuszczalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy do max. 0,5 dla terenow
IMNU, 2MNU.

Dla bilansowania obszaru MN Studium
przyjmuje sredni wskaznik intensywnosci
zabudowy 167/800 czyli §redni WIZ=0,2.
Z czesci 8.4.c studium wynika, ze caty
obszar objety projektem obecnego planu
(etap 11) znajduje si¢ poza obszarem o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej dysponujacym
rezerwg terenowg pod budownictwo
jednorodzinne w wysokosci 226 hektarow.
Z czgsci 8.4.d Studium wynika, Ze nie
znajduje si¢ réwniez na pozostalym
obszarze pod zabudowe, gdzie dodatkowo
40 hektaréw przeznaczonych jest na
budownictwo jednorodzinne.

Wskutek wyczerpanego zapotrzebowania
na zabudowg, o ktérym mowa w art. 10
ust 5 pkt 4 lit.b upzp, zgodnie z
wymaganiami tej ustawy, studium
stwierdza: z powyzszych obliczen wynika,
ze tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng s3
wystarczajace juz na terenach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej i objetych
planami miejscowymi wystepuje
nadpodaz wynoszaca 55 065 m?
powierzchni uzytkowe;j.

Pomimo wynikajacego z powyzszego
obowiazku nieprzeznaczania w Studium
innych terenéw pod zabudowg,
sporzadzono aktualizacj¢ Studium z
razagcym naruszeniem Prawa utrzymujac
przeznaczenie terenéw (w tym catosci

165. 3.04.2023 | osoba fizyczna | Jestem za projektem drogi od dz. ew. 66/2 Poza obszarem Uwaga bezzasadna. Nie ma
L. dz. 10034/03 | ul. Wotominskiej. Projektowana droga obr. 04 Czarna planu ul. Wolominskiej w obszarze planu ani w
utatwi dojazd do wielu dziatek. jego bezposrednim sasiedztwie.
166. 3.04.2023 osoba fizyczna | Pozostawienie uktadu komunikacyjnego z obszar planu ILIMN Na skutek uwzglednienia licznych uwag
L. dz. 10038/03 | ostatniego wytozenia planu (bez drogi). dla obstugi komunikacyjnej terenu II.1MN
wyznaczono tereny drog wewngtrznych.
167. 3.04.2023 osoba fizyczna | Zmniejszenie dopuszczalnego wskaznika IMNU, 2MNU, Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
L. dz 10038/03 | intensywnosci zabudowy do max. 0,3 dla 3MNU, 1MN, proponowanej wysokosci wskaznika.
terenow dotychczas 2MN, 4MNU

Bilans w studium odnosi si¢ do duzych
obszaréw zabudowy, w planie
miejscowym wskazniki dostosowane sa
do wskaznikow zabudowy istniejace;j,
uwzgledniajg wielko$¢ istniejacych
dziatek oraz liczbe wydzielanych drog.
Wskazane obliczenia w studium odnoszg
si¢ do mozliwosci lokalizowania nowych
terendw zabudowy w studium nie za$
mozliwosci opracowania planu
miejscowego dla terenéw juz
przeznaczonych w studium pod zabudowg
o tym profilu.
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granic etapu II planu) na nowe
budownictwo jednorodzinne poza
obszarami o w petni wyksztalcone;j
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j i
obszarami przeznaczonymi w planach
miejscowych pod zabudowe
jednorodzinng — facznie az dodatkowe
1143 hektary znacznie potggujac
naruszenie bilansu powodowane juz przez
rezerwy terenow budownictwa
jednorodzinnego 280ha z obszar6w
objetych planami miejscowymi i zwartej
strukturze f-p.

Zwazywszy na orzecznictwo np. wyrok
WSA w Poznaniu z dnia 6 marca 2018 r
sygn. SA/PO 1132/18 czy rozstrzygnigcie
nadzorcze Nr WNP-
1.4131.333.2021.MW1 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 grudnia 2021 r.,
zrzeszenia organizacji pozarzadowych,
0sob fizycznych i partii politycznych
dziatajace w Zielonym Pierscieniu
Warszawy doprowadzi do uchylenia
uchwaty XLV-37/2022, uchylenia
Stadium, a nast¢pnie uchylenia planow
miejscowych dla obszarow
wyznaczajacych zabudowe poza bilansem
terendw, w przypadku kontynuowania
niezrOwnowazonego rozwoju w oparciu o
absurdalnie wysokie wskazniki
intensywnos$ci (Wiz 1,4) dla terenu
dotychczas niezainwestowanego /
lezacego poza terenami o ktorych mowa w
art.10 ust.5 pkt 2-3 upzp. W przypadku
nieuwzglednienia niniejszej uwagi do
planu, wnioskujemy o uwzglednienie w
skutkach finansowych planu wysoce
prawdopodobnych odszkodowan dla
nabywcow dziatek budowlanych ktore to
dziatki straca walor dzialek budowlanych
po uchyleniu planu zagospodarowania.
Wstepnie szacowany koszt odszkodowan
to 50 milionow zlotych.

168.

3.04.2023

osoba fizyczna
L. dz. 10039/03

Korekta prognozy oddzialywania na
srodowisko do projektu MPZP, ktory w
obecnej formie nie uwzglednia zadnych
elementow przyrodniczych na terenie —
ani w zakresie $wiata roslinnego ani
zwierzecego!

POS

Prognoza oddziatywania na srodowisko
zostata sporzadzona zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i swoja
trescig 1 zakresem szczegolowosci
odpowiada zakresowi wymaganemu dla
planéw miejscowych. Prognoza uzyskata
wymagane przepisami uzgodnienia i
opinie, m.in. pozytywne uzgodnienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-
111.410.493.2021.JD z 8 listopada 2021 r.)
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oraz pozytywng opini¢ Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Wotominie (pismo ZNS.470.91.15.2021 z
23.07 2021 r.).

169.

3.04.2023

osoba fizyczna
L. dz. 10039/03

Rezygnacja z zabudowy na terenach
szczegolnie zagrozonych powodzig jak
rowniez w bliskiej odlegtosci od rzeki. Na
terenie II.1US — cennym przyrodniczo
wskazuje si¢ mozliwos¢ zabudowy z
liniami zabudowy — wnosimy o usunigcie
powyzszego z planu, planu.

obszar planu

IL.1US
obszary
szczegoOlnego
zagrozenia
powodzig

Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci
dotyczacej realizacji zabudowy w bliskiej
odleglosci od rzeki na terenie I1.1US.
Teren I1.1US to teren objety
obowigzujacym planem miejscowym
(Uchwata Nr XVI1-63/2000 z dnia 11 maja
2000 r. Rady Gminy Wotomin w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin -
publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
nr 62 z 12 czerwca 2000, poz. 640), w
ktorym mozliwa jest realizacja zabudowy
w granicach podobnych jak w projekcie
planu.

170.

3.04.2023

osoba fizyczna
L. dz. 10039/03

Wprowadzenie nakazu zagospodarowania
wod opadowych na wiasnej dziatce bez
mozliwosci odprowadzania nadmiaru do
kanalizacji burzowe;.

obszar planu

tekst planu

W projekcie planu ustalono priorytet dla
zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych na terenie dziatki
budowlanej a odprowadzenie do ,,;owow
lub do ziemi (...) lub do systemu
kanalizacji deszczowej” jest jedynie
dopuszczeniem, dotyczacym nadmiaru
tych wod, powstatego np. na skutek
opadéw nawalnych. Brak takiego
dopuszczenia powodowac bedzie
zalewanie, podtapianie dziatek.

171.

3.04.2023

osoba fizyczna
L. dz. 10039/03

Wprowadzenie zakazu kondygnacji
podziemnych co najmniej na terenie gdzie
wody gruntowa sg powyzej -150 cm.

obszar planu

tekst planu

Plan miejscowy nie moze uzalezniaé
mozliwosci realizacji inwestycji
(kondygnacji podziemnych) od parametru,
ktory nie jest staly, zmienia si¢ w czasie.,
np. w zaleznosci od opadow czy
,,suchosci” roku.

172.

3.04.2023

osoba fizyczna
L. dz. 10039/03

Okreslenie normy hatasu dla obszaru
obecnie zaznaczonego jako MNU jako
normy dla zabudowy jednorodzinne;.

obszar planu

tekst planu
tereny MNU

Tereny MNU wyznaczone zostaly wzdtuz
drogi wojewodzkiej (droga klasy
glownej). Jest to istniejaca droga o duzej
ucigzliwosci zarowno pochodzacej z
zanieczyszczen od drogi jak i hatasowe;.
Zgodnie z literatura ucigzliwosci od drogi
tej klasy siggaja 100-150 m od drogi. W
zwigzku z tym tereny te bardziej wskazane
sa pod zabudowe ustugowa niz
mieszkaniowa, szczegdlnie od strony
drogi. Zabudowa ustugowa zlokalizowana
w pierwszej linii od drogi stanowi¢ bedzie
przestone akustyczng dla glebiej potozonej
zabudowy mieszkaniowej. Na terenach
tych sg juz istniejace obiekty ustugowe,
takie jak hurtownie budowlane,
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gastronomia czy handel. Ustalenie dla
terenow MNU normy hatasu jak dla
terenow ,,mieszkaniowo-ustugowych” jest
prawidlowe. Zapisy takie zostaty
zaakceptowane przez instytucje opiniujace
1 uzgadniajace projekt planu.
173. 3.04.2023 osoba fizyczna | Dopuszczenie tylko ushug nie obszar planu tekst planu X X Zgodnie z orzecznictwem ,,brak jest
L. dz. 10039/03 | wykraczajacych oddziatywaniem poza podstaw do sformutowania w planie
swoja dziatke a nie tylko ustug nie miejscowym definicji ustug ucigzliwych
bedacych potencjalnie i znaczaco i nieucigzliwych oraz dziatalnosci
oddziatujacymi na §rodowisko). ucigzliwej, w sposob nieadekwatny do
uzywanego w przepisach z zakresu
ochrony srodowiska pojecia przedsigwzigé
znaczgco oddziatujgcych lub moggcych
znaczqco oddzialtywaé na srodowisko”,
»obecnie pod pojeciem dzialalnosci
nieucigzliwej nalezy rozumiec¢ kazdg inng
dziatalnosé¢ niz wymienione w odrebnych
przepisach przedsiewzigcia moggce
znaczqco oddzialtywac na srodowisko”.
174. 3.04.2023 osoba fizyczna | Pozostawienie uktadu komunikacyjnego z ILIMN X X Na skutek uwzglednienia licznych uwag
L. dz. 10039/03 | ostatniego wytozenia planu (bez drogi). dla obstugi komunikacyjnej terenu II.1MN
wyznaczono tereny drog wewngtrznych.
Uwagi wniesione podczas III wylozenia do publicznego wgladu od 18 maja 2023 r. do 9 czerwca 2023 r.
C Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w
Nazwisko i . . . .
Data imic anaczem:c . projektu planu . Wotomina . . .Wolomlme . _ _
Lp. ’ . . nieruchomosci dla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
wplywu Nazwa Tre$¢ uwagi . . L.
uwagi jednostki ktorej dotyczy feru ghomosm, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
. . uwaga ktorej dotyczy . . . . . .
organizacyjnej uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 12.06.2023 | osoby fizyczne | Wnioskujemy o wydtuzenie dz. ew. 37 ILIMN X X Projekt planu umozliwia i okresla zasady
L. dz. 16686/06 | projektowanej drogi I1.1IKDW do obr.04 Czarna II.1IKDW wydzielenie drogi wewnetrznej, ktora
konca dziatki numer 37, tak, aby zapewni obstuge komunikacyjna
zapewni¢ do niej dostep z dziatek wskazanych w uwadze dziatek.
prywatnych drogowych
wydzielonych z dzialki nr 42 oraz
43/3.
Dzigki temu mieszkancy domow
potozonych wzdhuz drogi prywatne;j
od ul. Witosa, az do dzialki numer
40 beda mogli korzystac z
projektowanej drogi.
Nie godzimy si¢ na pozostawienie
projektowanej drogi w obecnej
formie.
2. 12.06.2023 | osoby fizyczne | Wnioskujemy o wydtuzenie dz. ew. 37 ILIMN X X Projekt planu umozliwia i okre$la zasady
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L. dz. 16697/06 | projektowanej drogi II.IKDW do obr.04 Czarna IL.IKDW wydzielenie drogi wewngtrznej, ktora
konca dziatki numer 37, tak, aby zapewni obstuge komunikacyjna
zapewni¢ do niej dostep z dziatek wskazanych w uwadze dziatek.
prywatnych drogowych
wydzielonych z dzialki nr 42 oraz
43/3.

Dzieki temu mieszkancy domoéw
potozonych wzdhuz drogi prywatne;j
od ul. Witosa, az do dzialki numer
40 beda mogli korzystac z
projektowanej drogi.
Nie godzimy si¢ na pozostawienie
projektowanej drogi w obecnej
formie.
3. 23.06.2023 | osoba fizyczna | Wnoszg¢ o ustalenie intensywnosci Obszar planu tereny MN Wskazniki ustalono w odniesieniu do
zabudowy na 0,3 dla terenu MN. zabudowy istniejacej. Odnosza si¢ one do
L. dz. 17834/06 dziatki budowlanej i powinny pozwala¢ na
zabudowe dziatek istniejagcych w obszarze
objetym planem.
4. 23.06.2023 | osoba fizyczna | Wnoszg¢ o ustalenie intensywnosci Obszar planu tereny MNU Wskazniki ustalono w odniesieniu do
zabudowy na 0,5 dla terenu MNU. zabudowy istniejacej. Odnosza si¢ one do
L. dz. 17834/06 dziatki budowlanej i powinny pozwala¢ na
zabudowg dziatek istniejacych w obszarze
objetym planem.
5. 23.06.2023 | osoba fizyczna | Wnoszg o ustalenie min. PBC dla Obszar planu tereny MN i Wskazniki ustalono w odniesieniu do
terendéw: MNU zabudowy istniejacej. Odnosza si¢ one do

L. dz. 17834/06 | -MN na 70% dziatki budowlanej i powinny pozwala¢ na

-MNU na 60% zabudowg dzialek istniejacych w obszarze
objetym planem.
6. 23.06.2023 | osoba fizyczna | Wnoszg o czytelne i jednoznaczne Obszar planu tereny MN i Wskazniki ustalono w odniesieniu do
ograniczenie zabudowy do 1 MNU zabudowy istniejacej. Odnoszg si¢ one do

L. dz. 17834/06 | budynku o funkcji podstawowej na dziatki budowlanej i powinny pozwala¢ na
kazde: zabudowg dzialek istniejacych w obszarze
- 800 m dziatki dla MN objetym planem.

- 1000 m dziatki dla MNU
7. 23.06.2023 | osoba fizyczna | Droga 1KPJ powinna by¢ droga Obszar planu 1KPJ Droga 1KPJ nie byta objeta wylozeniem do
wewnetrzng. publicznego wgladu w dniach 18 maja — 9

L. dz. 17834/06 czerwca 2023 1.

8. 23.06.2023 | osoba fizyczna | Nie zgadzam si¢ na poprowadzenie dz. ew. 50 IMN Droga zostata utworzona w zwigzku ze
drogi o charakterze KDW na mojej obr. 04 Czarna |(wcze$niej 2MN) ztozonymi, licznymi uwagami do

L. dz. 17869/06 | dzialce. Wnosze o zmiang na KDD. 2KDW wylozenia 22 lutego - 16 marca 2023 r. W

planach miejscowych dagzymy do
projektowania drog publicznych (KDD),
ktére sg przelotowe. W tym przypadku, na
skutek wcezesniejszych uwag do
wylozonego projektu planu, nie
zaprojektowano drogi przelotowej tylko
drogi wewngtrzne zakonczone tzw.
»zawrotkg”
9. 23.06.2023 osoba fizyczna | W przypadku zgody gminy na dz. ew. 50 IMN Uwaga niezasadna. Droga 2KDW pozostaje
powstanie drogi KDD (uwaga obr. 04 Czarna |(wczes$niej 2MN) droga o charakterze wewngtrznym.
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L. dz. 17869/06 | poprzednia), w porozumieniu z 2KDW
wilascicielem dz. 51, zostanie
utworzona droga wewngtrzna
prostopadta do drogi KDD.
Wnosz¢ o zmniejszenie placu do
zawracania.
10. 23.06.2023 | osoba fizyczna | Wnioskuj¢ o zabezpieczenie terenu dz. ew. 50 IMN Plan miejscowy nie reguluje tej kwestii. To
rowu odwadniajacego na dz. 50151 | obr. 04 Czarna |(wczesniej 2MN) sg dziatki prywatne.
L. dz. 17869/06 | poprzez ulozenie betonowych 2KDW, teren
kregow. rowu
I1. 23.06.2023 | osoby fizyczna | Wnosimy o przywrocenie uktadu dz. 62 IMN Droga zostata zlikwidowana w zwiazku ze
komunikacyjnego (drog 1KDD, obr. 04 Czarna ztozonymi uwagami do wylozenia 8§
L. dz 17869 2KDD, 2KPJ), ktory byt w I grudnia 2022 r. - 4 stycznia 2023 .
wylozeniu. Wnoszeg o korekte Zaproponowany uktad komunikacyjny z
szerokosci drogi 1KDD na dz. 62 drogami wewnetrznymi o szeroko$ci 8 m,
na 8§ m. ktory czesciowo pokrywa si¢ z drogami
zaproponowanymi w I wylozeniu.
12. 23.06.2023 | osoby fizyczna | Wnosimy o zwigkszenie max. pow. dz. 37 2MNU Wskazniki ustalono w odniesieniu do
zabudowy do 40% jak na terenach obr. 04 Czarna IMN zabudowy istniejacej. Ponadto byly liczne
L. dz 17869 1US i 1UO. wnioski o zmniejszenie wskaznikow
zabudowy.
13. 23.06.2023 | osoby fizyczna | Wnosimy o likwidacje tzw.,,renty Ustalona w projekcie planu stawka optaty
planistycznej” lub zmniejszenie planistycznej jest ujednolicona dla planow
L. dz. 17869 | stawki do max. 10%. na terenie gminy Wotomin. W przypadku
dziatek, na ktérych przeznaczenie nie
zmienia si¢ w stosunku do stanu
istniejgcego optata ta nie jest naliczana.
14. 23.06.2023 | osoby fizyczna | Wnosimy o likwidacje Obszar planu IMN Strefy ograniczenia zabudowy wynikaja
nieprzekraczalnej linii zabudowy z przepisow odrebnych.
L. dz. 17869 | od terenow zalewowych.
15. 23.06.2023 | osoby fizyczna | Wnosimy o przywrdcenie max. Obszar planu Tereny MN i Wskazniki ustalono w odniesieniu do
intensywnosci zabudowy do MNU zabudowy istniejacej. Ponadto byty liczne
L. dz. 17869 poziomu 1,2 1 1,4 dla terenow 1, 2, wnioski o zmniejszenie wskaznikow
3,4, 5, 6MN oraz 1,2 MNU. zabudowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX-128/2023
Rady Miejskiej w Wotominie
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne z zarzadca drogi inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych
drog publicznych, w tym wybudowanie fragmentow drog wraz zuzbrojeniem podziemnym, zielenig
i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisOw
ochrony $rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to: budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowa nowych urzadzen moga dotyczy¢ jedynie
czesci drég publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa i uzupetnienie istniejacych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska oraz ustawg o lasach, wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem technicznym i technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2022 poz. 2556 ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wieloletniej prognozie
finansowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane beda z budzetu miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ izbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw z 7 czerwca
2001 r., ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez
Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych
lub przez budzet miasta.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX-128/2023
Rady Miejskiej w Wotominie

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Wolominie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w miejscowosciach Czarna, Helen6w i Wolomin w Gminie Wolomin — ETAP II, ktére stanowia zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego w miejscowosciach:
Czarna, Helenéw i Wolomin w Gminie Wolomin - ETAP I sporzadzony zostal na podstawie Uchwat
Rady Miejskiej w Wotominie Nr XXXVIII-57/2017 Rady Miejskiej W Wotominie z dnia 18 maja 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w miejscowosciach: Czarna, Helenow i Wotomin w Gminie Wotomin i Nr XL VIII-23/2018 z
dnia 31 stycznia 2018 r. zmienionej Uchwalg Rady Miejskiej w Wolominie Nr XXXVIII-57/2017 z dnia 18
maja 2017 1.

Celem sporzadzonego planu jest wprowadzenie ustalen pozwalajacych na zmian¢ przeznaczenia
czeéci obszaru na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz
uporzadkowanie obstugi komunikacyjnej terenu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wotomin
zatwierdzonego uchwata Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wolominie z dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm.).

W Studium w obszarze opracowania wyznaczono strefy zabudowy mieszkaniowej MN oraz ustug
publicznych U. Wyznaczono réwniez teren rzeki Czarnej WS a wzdhuz niego tereny tak RZ i rejon
lokalizacji zbiornika retencyjnego. W obszarze opracowania nie wskazano terenow, w ktorych dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?2.

Obszar objety planem jest w czgéci zainwestowany.

Aktualnie obszar planu w wigkszosci nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym. Jedynie
potnocna czes¢ terenu szkoly objeta jest Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin — Uchwata Rady Miejskiej w Wotominie Nr XVI-63/2000 z dnia 11 maja
2000 r.

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.),
a w szczegblnosci z:
1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego oraz
okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
majace wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury,

b) poniewaz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wotomin nie wskazuje na obszarze objetym planem obszaroéw przestrzeni publicznej to plan
miejscowy nie ustala wymagan wynikajacych z ksztattowania tych przestrzeni;

2) uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy nie
wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:

a) sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony S$rodowiska poprzez zapewnianie
rozwigzania probleméw zabudowy gminy takich jak gospodarka wodna, odprowadzanie Sciekow,
gospodarka odpadami oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,

b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony Srodowiska w planie zakazano lokalizacji
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii,

c) obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, czgSciowo w strefie ochrony urbanistycznej, czeSciowo w strefie zwyklej. W
granicach WOChK obowigzuja przepisy odrgbne. W obszarze planu nie wystepujg inne formy
ochrony przyrody,

d) w obszarze planu wystepuja obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig, dla ktoérych ustalono
zasady zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych; w obszarze nie wystgpuja tereny
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gbrnicze ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych w zwigzku z tym odstgpiono od ustalania ich
granic i sposobow zagospodarowania,

e) w obszarze planu wystepuja grunty chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i
lesnych — grunty lesne, dla ktorych konieczne byto wystapienie z wnioskiem o uzyskanie zgody
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne; dla gruntow, ktére zgodny na zmiane
przeznaczenia nie uzyskaty, ustalono w planie zagospodarowania funkcje lasu;

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — w
obszarze znajduje si¢ kapliczka ujeta w GEZ, poza tym brak jest obszaréw i obiektow zaréwno
wpisanych do rejestru zabytkow jak i ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony srodowiska odnosza si¢ rowniez do ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;

6) zuwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni i z uwzglednieniem prawa wtasnosci — po
wykonaniu analiz komunikacyjnych, w sporzadzonym planie miejscowym wyznaczajac tereny
pod uktad komunikacyjny potozono nacisk na maksymalne wykorzystanie gruntow gminnych;

7) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy
nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich
jak budowa drég oraz lokalizacja urzadzen transportu publicznego i infrastruktury technicznej;

9) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej;

10) zapewnieniem udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a
takze o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, ktére mozna byto sktada¢ do dnia 31 lipca
2017 r., a wnioski po zmianie granic planu do 11 maja 2018 r. Wnioski mogty by¢ skladane
rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Wnioski zostaty rozpatrzone na etapie
projektu planu;

11) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostala zachowana poprzez
kolejnos¢ przeprowadzenia wymaganych ustawg etapéw procedury. Na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w
trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;

12) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, §rodowiskowe i
spoteczne.

Projektowanie terenow pod lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej uwzgledniato
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez planowanie nowej zabudowy w wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—
przestrzennej w sgsiedztwie innych terenow zabudowanych oraz poprzez zapewnienie rozwigzan
przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
na terenie Gminy Wolomin (Uchwata Nr XXIII-103/2016 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 30 czerwca
2016 r.), ktéra ,,stwierdza potrzebg kontynuowania juz podjetych i opracowania nowych miejscowych
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planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach dotychczas nie objetych planami, z uwzglednieniem
aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju gminy Wolomin™.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami, przewidywane
w okresie objetym prognoza wpltywy do budzetu gminy bilansuja wydatki z budzetu gminy. Wydatki
zwigzane sa z korektami istniejacych oraz wyznaczeniem nowych drdg publicznych. Przyjecie projektu
planu moze wptyna¢ korzystnie na finanse publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez: zwigkszenie
wplywow z podatku od nieruchomosci oraz wptywy z renty planistycznej.

Procedura planistyczna przebiega zgodnie z art. 17 (pkt 1-5) ustawy dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu byl przedmiotem strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1029 z p6zn. zm.).

Zgodnie z procedurg wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, sporzadzono prognoze
oddziatywania na $rodowisko, ktora stwierdza, ze realizacja planu nie bgdzie miata znaczacego wptywu na
przyrodnicze elementy srodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 8 grudnia 2022 r. do 4 stycznia 2023 r., z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag
do 20 stycznia 2023 .

W terminie do projektu planu wptyngto 11 uwag od osob fizycznych. Cz¢é¢ uwag zostalo
uwzglednionych. Wprowadzone zmiany w projekcie planu wymagaty ponownego wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 22 lutego 2023 r. do 16 marca 2023 r., z nieprzekraczalnym terminem
sktadania uwag do dnia 31 marca 2023 r. (wlgcznie)

W terminie do projektu planu wptynety 44 uwagi od osob fizycznych. Cze$¢ uwag zostalo
uwzglednionych. Wprowadzone zmiany w projekcie planu wymagaty ponownego wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu. Ponowne wylozenie dotyczyt wylacznie nowoprojektowanych drog wewnetrznych
IL1IKDW i IL.2KDW, terenow IL.IMN i IL.2MNU w zakresie ustalonych linii zabudowy oraz zmian w
teks$cie projektu miejscowego planu w zakresie maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenow I1.1MN,
IL2MN, IL.3MN, IL.IMNU, I1.2MNU, II.3MNU i I1.4MNU.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 18 maja 2023 r. do 9 czerwca 2023 r., z nieprzekraczalnym terminem
sktadania uwag do dnia 23 czerwca 2023 r. (wlacznie).

W terminie do projektu planu wplynety 2 uwagi od osob fizycznych. Cze$¢ uwag zostato
uwzglednionych lub cze$ciowo uwzglednionych, cze$¢ czgsciowo lub w catosci nieuwzglednionych.
Wprowadzone zmiany w projekcie planu, wynikajace z rozpatrzonych uwag, nie wymagaly ponownego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenu  potozonego
w miejscowosciach: Czarna, Helenow i Wotomin w Gminie Wolomin - ETAP I spelia wymogi
obowigzujacych przepisow, w tym zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wotomin zatwierdzonego uchwatg Nr XL-75/2002 Rady Miejskiej w Wolominie z
dnia 29 sierpnia 2002 r. (ze zm.) i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej w Wotominie do uchwalenia.

Plan po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowg i innych decyzji administracyjnych.
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